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OZET

Turizm 2000°li yilarin evrensel olaylarindan birisidir. Ozellikle insana verilen
o6nem ve degerin artmasi dogrultusunda hizmet sektoriinde meydana gelen degisimler
turizm faaliyetlerinin de artmasini saglamistir. Bu olumlu gelismenin ve yenilesmenin
bir de olumsuz tarafi oldugu unutulmamalidir. Tirkiye’de turizmin bazi sosyal ve
kiiltiirel bozulmalara neden oldugu veya ileriki yillarda ortaya ¢ikabilecek sorunlara
zemin hazirladigi diisiincesine dayanarak turizmin kisi ve toplumlar ftizerindeki
etkilerinin belirlenmesi amaciyla aragtirmanin yapilmasina karar verilmistir. Arastirma
kapsaminda turizmin oldukga gelistigi, yabancilara konut satiglarinin hizla arttig
Fethiye yoresi segilmistir. Bu amacla, Fethiye merkez, Karaculha ve Oliideniz
beldesinde ornekleme metoduyla segilen 150 kisiye anket uygulamasi yapilmustir.
Ankete katilanlarm % 64,31 yabancilara yapilan konut ve/veya devre miilk satigimin
turizmi olumsuz etkiledigini, % 70,9’u yine bu durumun yerel yasami olumsuz
etkiledigini belirtmistir. Katilimcilarin %79,5 gibi biiyiik ¢cogunlugu ise, yabancilara
yapilan konut satislarinin kanunen engellenmesi veya kisitlanmasi fikrine katilim
gostermistir.

Anahtar Kelimeler: Turizm, konut pazarlamasi, devre miilk.

A CASE STUDY ON TOURISM’S SOCIAL AND CULTURAL
DEGENERATION AS A RESULT OF MARKETING ESTATE/TIMESHARING
TO FOREIGN TOURISTS IN FETHIYE

ABSTRACT

Today, tourism is one of the universal events. Particularly, in consequence of
increase to given importance and esteem to the humans at the tourism activities been
increase. This is a positive development but there are also negative impacts of this
development. Lately in Turkey, tourism activities has resulted some social and cultural
degeneration. This study aims to finding out tourism’s impact of upon human and
society. For this purpose, a case study has been done to 150 people who were chose
with sampling method in Fethiye, Oliideniz and Karagulha. 64.3 % of participator had
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been declared that the marketing estate and timesharing to foreign tourists influence the
tourism negative and 70.9 % of participator had been declared that this event influence
the local life negatively. In addition to the majority as 79.5% of participator had been
declared that the marketing estate and timesharing to foreign tourists must obstruct or
restrain by law.

Keywords: Tourism, marketing estate, timesharing.
GIRIS

Turizm anlam ve algilayis yoniiyle kolay bir olgu olarak goriilse de tam
anlamiyla ele alindiginda ve detaylara girildiginde basit olmadig: ifade edilebilinir, zira
turizm ¢ok boyutlu bir olaydir. Turizm, farkli sosyal ve kiiltiirel yapiya sahip toplumlar
arasinda etkilesim saglamakta, sosyal ve kiiltiirel yapiyr etkilemekte, toplum tizerinde

davranis degisikliklerine sebep olabilmektedir.

Diinyada meydana gelen birgok degisim sonucunda insana verilen énem ve
deger artmus, lilkeler turizm ile ilgili farkli bakis acilarina sahip olmus ve bu dogrultuda
iilkeler turizm politikalarina yeni yonelimler getirmistir. Son yillarda gerek Tiirkiye’de
ve gerekse diger iilkelerde en biiyiik sektorlerin arasinda yer alan, bacasiz sanayi olarak
adlandirilan turizm, {ilke ekonomisi i¢in kaynak yaratan bir sektdr olarak Onem

kazanmaktadir (Bull, 1991:116, Holloway, 1992:174).

Turizm olaymnin tilke menfaatine yararli oldugu kadar negatif birgok yoniiniin de
bulundugunu ifade etmek gerekir (Davidson, 1989:160; Ryan, 1991:95; Witt vd.,
1991:154). Arastirma konusu olarak ozellikle turizmin toplum yapisini olumsuz yonde
etkileyen sosyal ve kiiltiirel etkileri iizerinde yogunlagilmistir. Ciinkii toplum yapisinda
goriiniirde ve kisa vadede degisimler gézlemlenmese de uzun vadede olumlu veya
olumsuz bazi degismeler olmaktadir. Zamana yayilmis bu degismeler her toplumda
meydana gelir ve sosyolojik agidan normal kabul edilir. Ancak, sosyal ve kiiltiirel
yapida meydana gelen dyle degisimler vardir ki zaman igerisinde 6z benlik ve 6z kiiltiir
yapisinda 6nemli farklilagmalara sebep olur. Turistler gittikleri bolgelerdeki yerli halkin
kiiltiirtinii, diisliniis ve davraniglarini, giyimlerini, hayat tarzlarim, kisisel iliskilerini ve

tilkketim davraniglarini etkileyebilmektedir. Bu olgu 6zellikle az gelismis ve gelismekte



olan, ekonomik acidan diisiik hayat standartlarima sahip iilkelerde daha belirgin olarak

goriilebilmektedir (Unliidnen ve Tayfun, 2003: 134).

Son yillarda artan turizm hareketleri bazi kesimler tarafindan farkli kullanilmaya
baglamigtir. Turistler artik turizm olayimi gegici olarak gerceklestirmek yerine gesitli
turizm merkezlerinde konutlar satin alarak bu durumu ¢ikarlar1 dogrultusunda
kullanmaya baslamistir. Ornegin, katilimcilarla yapilan gériismeler sonucunda elde
edilen bilgilere gore, her hangi bir yoreden konut sahibi olan bir turist, bu evi kendi
cevresine de tahsis edip ekonomik fayda saglamaktadir Bu ve buna benzer bazi olaylar
zaman igerisinde turizmde ve yorede ekonomik ve sosyo-kiiltiirel bakimdan olumsuz
degisimlere sebep olabilecektir. Bu durumun sosyal ve Kkiiltiirel degismelerindeki
etkilerini arastirmak i¢in ozellikle yabancilara yapilan konut satiginin arttigi ve bu

durumdan olumsuz yonde etkilendigi diisiiniilen Fethiye yoresi se¢ilmistir.

1. TURIZMIN SOSYO-KULTUREL ETKILERI

2000’li yillarda turizm faaliyetlerinin gelismesine paralel olarak ortaya g¢ikan
sosyal, kiiltiirel ve ¢evresel sorunlar beraberinde bir ¢ok tartigmayi da getirmistir. Bugiin
artik kabul edilen goriis, turizmin gelistirilmesi bolge veya iilkeye her zaman faydal
olamayacagidir. Gelistirilen turizm ¢esidine goére turizm aktiviteleri iilkede var olan
problemleri artiracagi gibi yeni problemleri de beraberinde getirecegi sOylenebilir. On
yil 6ncesine kadar, bir ¢ok kisi kitle turizminin ¢ok faydali oldugu inancindaydi ama

artik bu diisiincede olan kisilerin says1 gittikce azalmaktadir (Oztiirk, 1999:43).

Tiirkiye modern bir islam iilkesidir. Bu ifade, Tiirk toplumunun bir yandan
Islam dininin inamslariyla bezenmis bir yapiy1, diger yandan da Bati toplumlarinm
modern yasam tarzini biinyesinde biitiinlestirme gayretleri ig¢inde oldugunun
gostergesidir (Ulucak, 2000:31). Medeniyetler besigi olarak bilinen Anadolu, ev
sahipligi yaptigi medeniyetlerden siiregelen kiiltiir birikimi olduk¢a fazla olan bir
iilkedir. Dil yapisi, diigiin, nisan torenleri, insan iligkileri, aile iliskileri gibi 6zellikler

Tirk toplumunu diger toplumlardan ayiran carpict kiiltiirel o6zelliklerindendir. Bu



kiiltiirel yap1 birgok unsurdan etkilendigi gibi 6zellikle insan iligkilerine dayali olan

turizm faaliyetlerinden de etkilenmektedir.

1.1 Turizmin Kiiltiir Uzerindeki Etkileri

Ulkelerin sahip olduklar1 kiiltiirel degerlerin turizm igin &nemli kaynaklar
oldugu sdylenebilir. Bu nedenle, sahip olunan degerlerin korunmasi ve yoOnetimi
turizmin gelecegi acisindan hayati Onem arz etmektedir. Buna karsin, yapilan
aragtirmalarla birgok {iilkede, turistlerin gelmesiyle, deger ve inang yapisinin degistigi,
giyim ve yasam bigiminde geleneksel kaliplarin terk edildigi, dilde yabanci sozciiklerin
arttig1, sanatin ger¢ek anlam ve ozelliklerini yitirdigi gozlemlenmistir (Carter ve Beton,
2004: 423-442.; Smith, 1989:221-235; Murphy, 1985:120; Mclntosh ve Goeldner,
1990:179-192; Sharpley, 1994:189-219). Bu degisikliklerin, turizmin mi yoksa
endistrilesme, kentlesme ve radyo, televizyon gibi kitle iletisim araglarmin sonucu
oldugunu ve hangisinin daha ¢ok etkisi oldugunu kestirmek giigtiir. Giiglii ve saglam bir
kiiltiirel yap1, turizme gerekli uyumu yaparak, kendi varligin stirdiirebilir. Ancak, zaten
¢Oziilme durumunda olan, uzun siire sémiirge durumunda kalmus, toplumsal degismeler

karsisinda geleneksel degerlerini biiyiik 6l¢iide yitirmis olan bir kiiltiir, biiyiik olasilikla,
turizmden daha cok etkilenecektir (Dogan, 2004: 131).

Bir bolgede turizmin gelismesine paralel olarak uluslar arasi kiiltiirle etkilesime
gecen o bolgenin kiiltiiriinde belirgin degismenin oldugu yapilan aragtirmalar sonucunda
ortaya konulmustur. Kiiltiir {izerinde meydana gelen bu degisme hem negatif hem de
pozitif olarak ortaya ¢ikabilmektedir. Kiiltiiriin ve tiiketici davraniglarinin olusmasindaki
temel ogeler; dil, adetler, aliskanliklar, gorenekler vs. bolgeye gelen turistlerin kiiltiirel
yapilar1 ve sayilar1 ile baglantili olarak degisiklik gdsterebilmektedir (Unliionen ve

Tayfun, 2003: 137).

1.2 Turizmin Sosyal Yasama Etkileri

Turizm, bir toplumun kiltiriinii etkilemesi sebebiyle toplumdaki insan

iliskilerini, davranmislarini ve insan etkinliklerini de dogrudan etkileyebilir. Sosyal hayat



zaman igerisinde, siyasal ve yonetsel tercihlerle, her tiirlii iletisim aracinin aktif olarak
insan yagamina girmesiyle, ekonomik yapimin degismesiyle, dogal ve kendi mecrasinda
bir degisime ugramaktadir. Turizm faaliyetleri, s6z konusu bu degisim siirecini

hizlandirmakta ve 6nemli bir ivme kazandirmaktadir (Ulucak, 2000: 53).

Turizm faaliyetleri sadece ekonomik bir olay degil aym zamanda sosyal,
kiiltlirel, siyasi ve cevresel yonleri de olan, toplumu ve sosyal yapiy1 etkileyen bir
harekettir. Bu nedenle, turizmin etkileri degerlendirilirken yalniz gelir getirici ve doviz
kazandirict 6zellikleri gibi maddi ve ekonomik sonuglarimin degil ayn1 zamanda, sosyal
ve kiiltlirel yansimalar1 gibi ekonomik olmayan konularin incelenmesi de 6nem kazanir

(Ayci, 2004: 27-28).

Turizmin olumlu ve olumsuz etkileri sorusuna, gelismis, gelismekte olan veya
gelismemis tilkelerin cevaplar1 farklilik gostermektedir (Britton, 1982:331-358; Cater,
1987:202-226; Pearce, 1989:184). Asagidaki Tablo 1 incelendiginde turizmin ekonomik
ve sosyal etkilerinin iilke durumlarina goére halkin iizerindeki etkileri daha iyi

goriilebilir.

Tablo 1. Turizmin Ekonomik ve Sosyal Etkileri

Turizmin Gelisim Ekonomik

Asamalar Turist Tipi Etki Sosyal Etki
Yeni veya hi¢ yok, az .. .
' ' Y ' y Minimum | jyimser, turistle
Gelismemis sayida kasif, bireyler
) mutlu
halinde
Acayip, tuhaf yada
Gelismekte olagan dis1 yerler Orta Kayitsiz
arayanlar
_ Cok ilgisiz
o Kitle veya popiiler Fazla
Gelismis ) veya karsi
turist Anlamh
¢ikan

Kaynak: Kogak, 2001: 29



1.3 Turizmin Sosyal Cevre Uzerine Etkileri

Insanlar turizm sayesinde degisik kiiltiir ve sanatlari tanimak olanag
bulmaktadirlar. Boylece turizm, degisik kiiltiir ve sanatlar arasinda degisimi saglayan,
insanlarin kiiltiir diizeylerini artirmaya olanak veren bir ara¢ oldugu soOylenebilir.
Insanlar kendi kiiltiirleriyle birlikte, degisik sanatlar1 karsilastirarak kendi kiiltiiriinii
tanima, bununla birlikte diger kiiltiirlerdeki farkliliklar1 géz oniinde bulundurarak, ayr
yasam bi¢imlerini gorme firsatim1 yakalayabilirler. Kiiltiir ve sanat eserlerine sahip
tilkeler, bu sosyal kaynagi korumak gereginin ve zorunlulugunun bilincine turizm
faaliyetleri sayesinde ulasabilirler. Ote yandan, turizm faaliyetlerinin bir diger bir etkisi
de, toplumun disa agilmasini ve toplumun deger yargilarinin degisim siireci agisindan

hizlanmasini saglamaktir.

Tim bu olumlu yonlere karsin, turizmin gelenekleri bozucu bir etkisi de
olabilmektedir. Insanlarm, turist olarak farkli bir imaja biiriinerek girdikleri ortamlarda,
turistin  ziyaret ettigi llke ve bolgenin gelenekleri {izerine negatif etki
olusturabilmektedir. Yabancida uygun goriilen kisilik, yerli halkta hizla turiste benzeme
istegi uyandirir. Bazilar1 tarafindan "kiiltlirel kirlenme" olarak adlandirilan bu olusum,

giyim-kusamdan, yemek bigimine kadar kendini hissettirmektedir (Akat, 1997: 40).

2. TURIZM VE DEVRE MULK

Turizme katilan bireylerin tatil maliyetleri igerisinde en fazla gideri konaklama
harcamalar1 olusturmaktadir. Bir konaklama tiiriinii olusturan devre miilklii tesisler
mesken olarak kullanilmaya elverisli yapilardir. Bu tiir yapilar bir ev huzur ve konforu
sunarken, harcama ve yatirim maliyetinin diisiikliigii agisindan sosyal turizmden

yararlanan kitleye uygun bir konaklama saglamaktadir (Akgiin, 1993: 58).

Devre miilkii su sekilde tamimlamak miimkiindiir; ¢...sahibine bir
gayrimenkulden veya gemi ve yat gibi dinlenmeye ve ikamet etmeye elverisli diger bir
esyadan her yil tekrar eden, devir ve intikal edebilen ve senenin belli bir donemiyle

sinirl1 olan miinhasir bir yararlanma yetkisi bahseden bir haktir”. Ayrica, 3227 sayili



“Kat Miilkiyeti Kanuna (KMK) Devre Miilk Hakki ile Tlgili Maddeler Eklenmesine Dair
Kanun” ile eklenen KMK madde 5°‘te devre miilk sOyle tanimlanmigtir: “mesken olarak
kullanilmaya elverigli bir yap1 veya bagimsiz bir boliimiin ortak maliklerinden her biri
lehine, bu yap1 veya bagimsiz bdlimden yilin belli donemlerinde istifade hakki
misterek miilkiyet payma bagli bir irtifak hakki olarak kurulabilir. Bu hakka devre miilk
hakki denir ” (Tok, 1996: 13).

Devre miilk faaliyetleri degisik ve geligsmis Uriinler sunarak turizm piyasasi
talebini motive etme olanagina sahiptir. Yerlesim giivencesi, konfor ve evde oturmak
yerine maliyet avantaji olan yasam sekilleri sunan ve geleneksel turist {iriinleriyle
basarili bir sekilde rekabet edebilen devre miilk kullanimu tiiketicilerin ilgisini daha fazla

¢cekmektedir (Akgiin, 1993: 84).

Ilgili maddelerde (5444 sayih Tapu Kanunu Maddeleri) turistlerin gayrimenkul
edinme haklar1 desteklenmistir. Devre miilk alimlarinda turistler gayrimenkulun
kendisini degil belirli bir dénem igerisindeki kullanim hakkini satin almaktadir. Fakat,
Ozellikle son yillarda turistler devre miilk satin almaktan ¢ok gayrimenkulun tamamini
satin alma seklinde egilim gostermektedirler (Arastirma katilimcilariyla yapilan

goriismeler).

22.12.1934 tarihli ve 2644 numarali kanunun 35. maddesinde belirtilen “Tahdidi
mutazammin kanuni hiikiimler yerinde kalmak ve karsilikli olmak sartiyla yabanci
hakiki sahislar Tirkiye'de gayrimenkul mallara temellik ve tevariis edebilirler”
aciklamayla  yabancilara  konut  satist  Tirkiye’de 1934 yilindan  beri
gerceklestirilmektedir. Bu durumun zamanla artis gdstermesi ilgili kanun maddelerinde
diizenlemeler yapilmasini gerekli kilmig, bu baglamda 3 Temmuz 2003°te yabancilara
konut satigin1 "karsilikli olma ve kanuni sinirlamalara uyulma" yoluyla serbest birakan
4916 sayili yasa Avrupa Birligi’'ne uyum cergevesinde kabul edilmistir. Bu yasa
Anayasa Mahkemesi tarafindan ‘getirilen yasal giivenceler ve simrlamalar’ yeterli
gormedigi gerekcesiyle iptal edilmistir. Aralik 2005°te ise, Tapu Kanunu'nda Degisiklik

Yapilmasina Dair Kanun Tasaris1 kabul edilmis ve yabancilarin miilk edinmelerini



diizenleyen Tapu Kanunu degisikligi, 07 Ocak 2006 tarihli Resmi Gazete’de

yayimlanarak resmiyet kazanmistir.

Tirkiye’de 1934’ten bu yana yabancilara yapilan miilk satiglarmin sayisi
57.472°dir. Yabancilarin aldiklart tagmmazlarm  biyikligi ise 178.891.778
metrekaredir. En fazla tasmmmaz satis1 24.348.000 metrekare ile 1962°de yapilmistir.
Baglangictan bu yana 70 degisik millete mensup 62.486 kisi Tiirkiye’de miilk
edinmistir. Asagida konuyla ilgili detaylar tablolastirilmistir (www.ekodialog.com).

Tablo 2. Milletlere Gore Tiirkiye’de Miilk Sahipligi

Milliyet Kisi Sayisi
Ingiliz 14.456
Alman 14.387
Yunan 13.905
Hollanda 3.123
Suriye 2.485

Kaynak: www.ekodialog.com

Tablo 3. Yillara Goére Satilan Miilk Sayisi

Yil Satilan Miilk Sayisi
1934 43
1950 143
1960 118
1970 180
1980 327
1984 1.002
2002 2.885
2003 3.960
2004 8.981
2005 6.343
2006 4.605

Kaynak: www.ekodialog.com

3. YONTEM

3.1 Arastirmanin Amaci

Turizm vyiizeysel olarak kolay bir olgu olarak goriilse de detaylariyla
incelendiginde basit bir olgu olmadigi goriilmektedir. Turizm sosyal, kiiltiirel ve

ekonomik etkisi yadsinamayacak kadar biiyilk olan bir olgudur ve toplum iizerinde


http://www.ekodialog.com/
http://www.ekodialog.com/
http://www.ekodialog.com/

olumlu ve olumsuz bircok etkilesime sebep oldugu disiiniilmektedir. Turizm
faaliyetlerinin iilke menfaatine yararli oldugu kadar bircok olumsuz yoniinin de

bulundugu unutulmamalidir.

Turistik amaglarla Tiirkiye’yi ziyaret eden turistleri bir miiddet sonra cazip
kosullarla Tirkiye’deki herhangi bir tatil yoresinden konut veya devre miilk satin
almalar1 ve bunu menfaatleri dogrultusunda kullandiklar1 kabul géren bir diisiince haline
gelmigtir. Katilimeilardan elde edilen bilgiler ve izlenimler 1s1ginda bu durumun dlke
turizmini ve yore insaninin sosyal ve kiiltiirel 6zelliklerini olumsuz yonde etkiledigi

ifade edilebilinir. Bu ¢alisma igin su arastirma sorular1 ortaya konmustur:

1. Yabanci turistlerin konut/devre miilk satin almasi hakkindaki yére halkinin
diistinceleri nedir?

2. Yabanci turistlerin konut/devre miilk satin almas1 yore halki iizerinde sosyal ve
kiiltiirel etkileri var midir?

3. Yabanci turistlerin konut/devre miilk satin almasi turizm faaliyetlerini olumsuz

olarak etkilemekte midir?

Bu arastirmada, yukarida ifade edilen durumun goézlemlenmesi, sorularin
cevabinin aranmasi, olumlu ve olumsuz etkilerin agiklanmas: amaclanmstir. Bu
calismada, zaman ve arastirma biitgesinin darligi nedeni ile arastirma, turizm

faaliyetlerinin yogun olarak gerceklestigi Fethiye yoresinde yapilmustir.

3.2 Arastirmanin Onemi

Arastirma turistik faaliyetler sebebiyle Tiirkiye’ye gelen ve konut satin alarak
yerlesen yabancilarin bolge halk: iizerindeki sosyal ve kiiltiirel etkilerini, ayrica turizm
faaliyetlerinin olumlu ve olumsuz yonlerini ortaya koyma amacimi gilitmektedir.
Aragtirma sonuglarin degerlendirilmesi ve dikkate alinmasinin, konut satigi ve turizmin
olumlu yonlerini pekistirecek faaliyetleri arttrma konusundaki calismalari tegvik
edecegi ve olumsuz yonlerin giderilmesinde veya en aza indirilmesi konusunda ilgili

kisi, kurum ve kuruluslara kaynak saglayacagi diisliniilmektedir. Ayrica, arastirma



sonucunda elde edilen bulgular daha sonraki arastirmalara ornek teskil edecegi {imit

edilmektedir.

3.3. Arastirmanmin Kapsam ve Simirhliklar:

Yukarida da ifade edildigi gibi, arastirma Fethiye yoresini kapsamaktadir.
Fethiye yoresinin segilme sebebi son yillarda 6zellikle turizm alaminda oldukga gelisen
bir destinasyon olmasi, ydrede yabaci turistlere yapilan konut satislarinda artigin
meydana gelmesi olarak ifade edile bilinir. Ote yandan, turizm faaliyetlerine ¢ok fazla
katilmayan bir baska ifade ile turistlerin ilgi odagi olmayan kdylerin ve bdlgelerin
bulunmasi da arastirmayi bu bodlgede yapilmasina etken olmustur. Bu &zelliginden
dolay1 turizmin etkilerinin ortaya konulmasi ve turist alan ve almayan bolgeler arasinda
sosyal ve kiiltiirel yonden karsilastirmalarin yapilabilecegi bir yore ozelligi tasimasi

Fethiye’nin arastirma alani olarak se¢ilmesinde 6nemli bir kriter olarak kabul edilmistir.

3.4 Veri Toplama Yontemi

Alan c¢alismasinda, birebir goriisme ve anket c¢alismalariyla veri toplama
yontemi uygulanmigtir. S6z konusu anket, konuyla ilgili literatiir (Baker vd., 1994:3-7;
Cannon, 1994:131-143; Ryan, 1995) taramasi onceden yapilarak aragtirma amacina
uygun olarak belirlenen 23 sorudan olusturulmustur. Hazirlanan anket formunda bilgi

verici, agik uglu, tiglii Likert 6l¢eginin yer aldigi soru tipleri kullanilmustir.

Aragtirmanin evreni 154.209 niifuslu Fethiye ilgcesi ve cevresidir. Yiginin
timiine ulagsmada ve maliyet konusundaki kisitlamalar sebebiyle Orneklem
belirlenmistir. Arastirma orneklem sayisinin  belirlenmesinde, Ryan’in  (1995)

gelistirdigi model uygulanmistir. Ryan’in gelistirdigi model su sekildedir;

ZZ
_ Formiilde yer alan sembollerin anlamlart:
n= Ornekleme sayisini
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N= Arastirmaya konu olan toplulugu
P= Topluluk oranini veya tahminini
g=1-P’yi
B= Katlanilabilir hata oranini
Z= Istenilen giiven araligini ifade etmektedir.
Buna gore;
N=154.209 (2000 y1l1 il¢e niifusu: 12 belde ve 71 kdy toplami)
P=0,5
g=0,5
B=10.08
Z=1,96

154.209 (0,5)(0,5)

(1,96)*
n= 150.

Anket Nisan ve Mayis 2005 tarihlerinde, her bélgede esit sayida olmak lizere
Fethiye Merkez, Oliideniz beldesi, ve Karagulha kasabasinda secilen 150 kisiye
uygulanmstir. Degisik nedenlerle, (yanlis, eksik doldurma vb.) 33 adet anket
degerlendirmeye tabi tutulmamustir. Dolayisi ile, 117 adet anket degerlendirmeye tabi
tutulmus, sonug olarak arastirmaya katilim oram % 78 olarak saptanmustir. Arastirmada
uygulanan anket sonucunda elde edilen verilerin degerlendirilmesinde frekans, yiizde
dagilimlar1 ve aritmetik ortalamalart SPSS for Windows 11.5 programi kullanilarak

hesaplanmig ve yorumlanmustir.

4. ARASTIRMA BULGULARI

Aragtirmaya katilanlarm % 59,8’ini erkek, % 40,2’sini ise bayan katilimcilar
olusturmaktadir. Arastirmaya katilanlarin yas ortalamasina bakildiginda % 61,5 gibi
biiyiik cogunlugunun 26 yas ve iizerinde oldugu ve bunu takiben % 29,1’lik bir oranla
21-25 yas arasidaki gen¢ kesimin olusturdugu goriilmektedir.. Katilimcilarin egitim
diizeylerine bakildiginda ise, % 47,9 gibi biiylik bir ¢ogunlugunun {iniversite mezunu
oldugu goriilmektedir (Bakiniz Tablo 4). Egitim seviyesi yiiksek insanlarin daha bilingli
davrandig: diisiincesinden hareketle, katilimcilarin olaylara daha bilingli ve objektif bir

yaklasim gosterdigi sdylenebilir.
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Katilimcilar ig alanlar1 agisindan incelendiginde % 34,2’lik bir kisminin turizmle

ugrastigl, % 29,1’inin devlet memuru oldugu, goriilmektedir. Bu agidan ele alindiginda,

bir durumu disaridan takip edenlerden ¢ok birebir yasayanlarin daha iyi agiklayacagi

diisincesinden hareketle, katilimcilarin 6nemli bir kesiminin sektdriin iginde yer

almasindan dolay1 sorulara daha bilingli ve gegerli cevaplar verdiklerini sdylemek

mumkuinddr.

Tablo 4. Katilimcilarin Demografik Ozelliklerine Gére Dagilimlari

Demografik Ozellikler f %
- Ba 70 59,8
Cinsiyet Bazan 47 40,2
18 yas alt1 1 0.9

18-20 yas 10 8.5
Y35 5195 yas 34 201
26 ve lizeri 72 61.5
Ik gretim 31 26.5
Ogrenim | Ortadgretim 29 24.8
Durumu | Universite 56 47.9
Yiiksek Lisans 1 0.9

Tarim 6 51
Ticaret 15 12.8
is Alam | Turizm 40 34.2
Devlet Memuru 34 29.1
Diger 22 18.8

TOPLAM 117 100

Tablo 5. Arastirmaya Katilanlarin Yasadiklari Bolgeye Gelen Turist Miktari

G Yasadlgl.nlz Bivilgeyev f (%)
elen Turist Yogunlugu

Hig turist gelmiyor 3 2.6
Az turist geliyor 9 7.7
Cok turist geliyor 105 89.7
Toplam 117 100.0
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Tablo 6. Yasanilan Cevrede Yabanci Turistlere Yapilan Konut Satigina ve
Ikametlerine Iliskin Cevaplarin Dagilimu

ifadeler f %
Yabancilara konut Evet 110 94.0
satiglarinin yapilmasi Hayir 7 6.0
. . | Evet 100 85.5
Yabancilarin ikamet etmesi Hayr 17 145
TOPLAM 117 100

Arastirmaya katilimeilarin % 89,7’lik biiyiik bir kismi yasadiklari gevreye gelen
turist miktar1 segeneklerinden “gok turist geliyor” segenegini isaretlemistir (Bakiniz
Tablo 5). Yine, énemi yadsinamayacak diger bir konu ise, katilimcilarin ¢evresinde
yabancilara yapilan konut satiglarinin miktar1 ve ¢evrelerinde ikamet eden yabancilarin
varligidir. Bu durumu tespit etmek adina sorulan sorulara verilen cevaplar Tablo 6’da
belirtilmistir. Bu baglamda katilimcilarm % 94°lik bir ¢ogunlugunun cevrelerinde
yabancilara konut satig1 yapildigi ve % 85,5’lik bir kisminin g¢evresinde ikamet eden
yabanci turistlerin bulundugu sonucuna ulasilmustir.

Tablo 7. Ankete Katilanlarin Turizmin Sosyo-Kiiltiirel Etkileri Uzerine Goriisleri

Ne
ifadeler Katiliyorum Katllll\lyeorum Katilmiyorum
Katilmiyorum
f % f % f %

1 Cevrede yasayan yabanci turistlerden

etkilenme sonucunda bazi

aligkanliklarda (6rnegin, alkol kullanma, | 59 50.4 11 9.4 47 40.2

sigara, konugma tarzi, jest ve mimikler)

degisim oldu.
2 Cevrede yasayan yabanci turistlerden

etkilenme sonucunda ahlak kurallarini 89 76.1 6 5.1 22 18.8

bozan davraniglari artt1.

3 Cevrede yasayan yabanci turistlerden
etkilenme sonucunda dinlenen miizik 52 45.2 13 11.3 50 43.5
tarzinda degisiklikler oldu.

4 Cevrede yasayan yabanci turistlerden
etkilenme sonucunda yemek yeme 43 36.8 11 9.4 63 53.8
aligkanliklarinda degisiklik oldu.

5 Cevrede yasayan yabanci turistlerden

etkilenme sonucunda aile yasantisinda 26 22.2 9 7.7 82 70.1
degisiklikler oldu.

6 Cevrede yasayan yabanci turistlerden
etkilenme sonucunda giyim tarzinda 45 38.5 15 12.8 57 48.7
degisiklikler oldu.
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7 Cevrede yasayan yabanci turistlerden
etkilenme sonucunda

evlilik bigimi, téren ve nikéah tipi)
iizerine etkisi oldu.

8 Cevrede yasayan yabanci turistlerin

o 70 59.8 8 6.8 39 334
sosyal yasantiyr olumsuz etkiledi.
9 Yabanci turistlerden kiiltiirel anlamda
olumsuz etkilenilmekte 71 61.2 12 10.3 33 28.5
10 | Yabanct turistlerin Tiirkiye’den
konut/devre miilk satin almasini fikrini 32 28.3 3 2.7 78 69.0

nasil buluyorsunuz?

Katilimcilarin anketin ikinci béliimiinde yer alan ve turizmin sosyal ve kiiltiirel
etkilerini ortaya ¢ikarmaya yonelik sorulan sorulara verdikleri cevaplar Tablo 7’de yer
almaktadir. Buna gore, turizmin yore halki iizerindeki etkilerinin tespit edilmesi
amaciyla sorulan kisisel aligkanliklarin degismesi, ahlak kurallar1 bozan davraniglarin
artmasi, sosyal ve kiiltiirel yasantilarinin bu durumdan olumsuz etkilendigi gibi sorulara
biiyiik ¢ogunluk katilim goéstermistir. Bu dogrultuda katilimcilarin % 76,1°1 ¢evrelerinde
yasayan turistlerden etkilenme sonucunda ahlak kurallarmi bozan davranislarin arttigini
belirtmigtir. Ayrica, katilimcilarin %59,8’1 sosyal yasamin ve %61,2’si ise kiiltiirel

yasamin bu durumdan olumsuz olarak etkilendigini belirtmislerdir.

Buna karsin yine aymi dogrultuda sorulan benzer bazi sorulara ise katilim
gostermedikleri ortaya ¢ikmugtir. Ornegin, katilimcilarin % 59,5’i yabanci iilke
vatandaslarinin evlilik anlayisimzda etkisi oldugu fikrine katiliyor musunuz? (Ornegin,
evlilik yasi, evlilik bi¢imi, téren ve nikah tipi) sorusuna katilmadiklarmni, % 70,1’ ise bu
durumun aile yasantisin1 olumsuz etkiledigi fikrine katilmadiklarini belirtmislerdir.
Daha once ifade edildigi gibi, turizm faaliyetlerinin kiiltiirleri tanima, kiiltiirler arasi
etkilesim, insan iligkileri gibi bir ¢ok konuda olumlu bir degisime sebep olabilecegi gibi

tersi bir duruma da sebep olabilir.
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Tablo 8. Ankete Katilanlarin Devre Miilk Uzerine Goriisleri

Ne
Katiliyorum
ifadeler Katiliyyorum Ne Katilmiyorum
Katilmiyorum
f % f % f %

(BN

Yabanci turistlerin Tiirkiye’den
konut/devre miilk satin
almasinin turizmi olumsuz
etkilemektedir.

74 64.3 15 13.0 26 22.6

2| Yabanci turistlerin Tiirkiye’den
konut/devre miilk satin
almasimnin yerel yasami olumsuz
etkilemektedir.

83 70.9 9 7.7 25 21.4

3| Yabanci turistlerin Tiirkiye’den
konut/devre miilk satin
almasinin kanunen kisitlanmasi
veya engellenmesi gerekir.

93 79.5 5 4.3 19 16.2

Tablo 8’de yer alan ve yore halkinin yabanci turistlere yapilan devre miilk ve
konut satiglarina bakis acisini anlamak adina sorulara verilen cevaplara bakildiginda
yore halkinin % 69 gibi bir ¢ogunlugunun bu durumu olumsuz kargiladigi
goriilmektedir. Ayrica bilyiik bir ¢ogunluk (% 70,9) yabanci turistlerin konut veya devre
miilk satin almalarinin yerel yasami olumsuz etkiledigi ve % 64,3 gibi biiyiikk bir
cogunlukta bu durumun turizmi olumsuz etkiledigi fikrine katildiklari1 beyan

etmislerdir.

Son yillarda bir moda ve kazang araci haline gelen yabancilara yapilan konut
satiglarinin kisa veya uzun vadede yore yasantisini olumsuz etkileyecegi ve kiiltiirel
yozlagmaya yol acabilecegi ayrica amaci disinda kullanimlarin yore turizmini olumsuz
etkileyecektir. Bu cer¢evede, mevcut yasa ve uygulamalarm kisitlanmasi ve amaci
disinda kullanimlarin 6nlenmesi admna yaptirimlarin getirilmesi gerekmektedir. Bu
aragtirmada, yore halkina sorulan “Yabanci turistlerin Tiirkiye’den konut/devre miilk
satin almasimin kanunen kisitlanmasi veya engellenmesi gerektigi fikrine katiliyor
musunuz?”’ sorusuna alman cevaplarda katihim %79,5 olarak belirlenmistir.
Katilimcilarla yapilan goriismeler sonucu bu fikre katilim sebeplerinin 6zellikle elde

edilen konutlarin baskalarina kiralamasi vb. amag dig1 kullanilmasindan kaynaklandigi

15




ve bu durumunda yorenin turizm hareketlerini olumsuz yonde etkiledigi sonucuna

ulasilmugtir.

SONUC VE ONERILER

Bu arastirmayla, toplumda meydana gelen sosyo-kiiltiirel ve sosyo-ekonomik
degisimin 6nemli bir unsuru kabul edilen turizmin, turizmin etkileri sonucu yorede
meydana gelen yabanci turistlere konut satiginin ve bu durumun Fethiye yoresindeki
degisime etkisi incelenmistir. Arastirma sonucu, Ozellikle yiiz yiize yapilan
goriismelerde turist alan bolge ve almayan bolgeler arasinda sosyal, kiiltiirel ve aile
yasantilarinda degisikliklerin oldugu gozlemlenmistir ki bu durum benzer aragtirmalarla

(Orn; Unliidnen ve Tayfun, 2003:133-150) paralellik gostermektedir.

Arastirma sonucu elde edilen veriler incelendiginde; konu kapsamindaki
literatiir ile benzerliklerin oldugu goézlenmektedir. Anket ¢aligmalari sonucu halkin
verdigi cevaplar yabancilara yapilan konut satisinin turizmi ve yore halkini olumsuz
etkiledigi seklindedir. Arastirmaya katilanlarin % 94 gibi biiyiik bir kisminin ¢evresinde
yabancilara konut satiginin yapildigi ve yine % 85 gibi biiyiik bir kisminin ¢evresinde de
ikamet eden yabanci turist oldugu goézlenmistir. Katilimcilarin g¢ogunlugu bireysel
anlamda baz1 6zelliklerin (aile yasantisi, giyim tarzi, yemek yeme aligkanliklari, evlilik
anlayis1 vs.) yabanci turistlerden etkilesim sonucu degisim gosterdigi fikrine katilim

gostermemistir.

Elde edilen veriler incelendiginde katilimcilarin ¢ogunun, cevrelerinde yasayan
yabanci turistlerden etkilenme sonucu ahlak kurallarmi bozan davranislarin arttigi,
sosyal ve kiiltiirel yasami1 olumsuz yonde etkiledigi, baz1 aliskanliklarinda degisim
oldugu (alkol kullanma, sigara, konusma ve giyim tarzi vs.) fikrine katilim gdsterdigi
gozlemlenmistir. Katilimcilarin % 69’u yabanci turistlerin Tiirkiye’den konut satin
almasint dogru bulmuyor. Ayrica, % 70,9 gibi biiyiik bir cogunlugu bu durumun yerel
yasami olumsuz etkiledigi fikrine katilmiglardir. Yabanci turistlerin konut/devre miilk
satin almasinin turizm iizerinde de olumsuz etkisi oldugu fikrine katilm gosterenlerin

orani ise % 64,3 tiir.
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Anket caligmalar1 sirasinda katilimcilardan bire bir alman goriisler 1s181inda
konut satmn alan turistlerin bu durumu amacinin disinda, ticari amagli olarak
kullandiklar1 sonucuna varilmistir. Katilimecilar konut sahibi turistlerin bir kisminin,
konutlarmi gevresine, arkadas ve akrabalarma kiralayarak veya pansiyon gibi kullanarak
gelir elde ettiklerini bu durumun ¢evrede yer alan 6zellikle konaklama ve diger turistik
tesisleri olumsuz etkiledigini belirtmiglerdir. Sonu¢ olarak, konut satiginin turizm
hareketlerini olumsuz etkiledigi ve bu durumun devam etmesi neticesinde daha biiyiik

problemlerle neden olacag: dikkat ¢ekmektedir.

Aragtirma verilerinin degerlendirilmesi sonucu, katilimeilarm % 79,5 gibi biiyiik
bir ¢cogunlunun yabanci turistlere yapilan konut satiginin kanunen kisitlanmasi veya
engellenmesi gerektigi fikrine katilim gostermis, % 4,31 bu konuda fikir belirtmemis ve

% 16,2’si ise bu fikre katilim gostermemistir.

Ote yandan, konut satislari yogun oldugu yerlerdeki izlenimler ve
katilimcilarla yapilan gorismeler dogrultusunda yabanci turistlere yapilan konut
satiginin, turizmin arastirma yapilan ydrede olumlu etkileri oldugu gibi, olumsuz
etkilerinin de oldugu tespit edilmistir. Ulkeler arasindaki kiiltiir farkliliklar1 neticesinde
turistlerin yasam tarzlarina, kiiltiirlerine kars1 6zenme duygusundan dolayi, halkin sosyal

ve kiiltiirel yapisinda degismeler olabilmektedir.

Tirk kiiltiriiniin - yabanci kiiltiirler karsisinda korunmasi i¢in halkin
bilinglendirilmesi, turizmin olumlu ve olumsuz yonlerinin halka agiklanmasi, 6z kiiltiir
Ozelliklerinin halka benimsetilmesi gerekmektedir. Bunun ic¢in Oncelikli olarak
gelecegimizin garantisi olan ¢ocuk ve geng kesimlerin bilinglendirilmesi gerekmektedir.
Bu konuda topluma da gorevler diistiigi gibi devletinde bir takim ¢alismalar yapmasi
gerekmektedir. ilgili bakanliklarin koordineli ¢alismalari sonucu 6z kiiltiiriimiizii tamtict
ve benimsetici seminer ve konferanslar diizenlenebilir, mevcut caligmalarin sayisi
arttirilabilir. Ayrica, ilkdgretimin ilk asamasindan itibaren miifredati sadece Tiirk

kiiltiirtinii i¢eren dersler konulmalidir.
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Yabancilara yapilan konut satisinin Oncelikle turizme ve yore halki iizerinde
olumsuz etkilerinin oldugu tespit edilmistir. Bu durumun ortadan kaldirilmasi veya en
aza indirilmesi i¢in ¢aligmalar yapilmalidir. Devlet kanuni yaptirimlar uygulayarak
yabancilara yapilan miilk satisini denetim altina almali. Miilk satiglarinda kisitlamaya
gidilmeli, mevcut miilk sahiplerinin miilklerini ama¢ digi kullanmalarint 6nlemek igin
kanuni kisitlamaya gidilmelidir. Buradan hareketle yabanci turistlere yapilan konut
satiglarinda bir an once 6zellikle 7 Ocak 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, 29
Aralik 2005 kabul tarihli 5444 numarali kanun uyarinca tedbirlerin alinmasi ki burada
belirtilen “Bu madde hiikiimlerine aykir1 edinilen veya kanuni zorunluluk diginda
edinim amacina aykir1 kullanildigi tespit edilen taginmazlar ile sinirli ayni haklar,
Maliye Bakanliginca verilecek siire igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi
takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilir ve bedeli hak sahibine 6denir” maddesi
dogrultusunda amag dis1 kullanimlar 6nlenmeli ve bu konuda yaptirimlarin arttirilmasi
saglanmalidir. Boylece, kisa ve uzun vadede bu durumun sosyo-kiiltiirel etkileri ve
turizme olan olumsuz etkileri Onlenebilecek, mevcut olumsuzluklar en aza

indirilebilecek ve olas1 olumsuzluklar 6nceden engellenebilecektir.

Bu dogrultuda ilgili birimlerce denetim ekipleri olusturularak, iilkede satimi
gerceklesmis konutlar siklikla kontrol edilmeli, ikamet edenlerin kimlik dogrulamasi
yapilmali ve kullanim amaglar1 saptanmalidir. Satilmasi planlanan konutlarin imar
planlar1 kontrol edilmeli, iki buguk hektar olan (Bakanlar Kurulunca 30 hektara kadar
arttirilabilir) bir kisiye satilabilecek yiizOlgimii orani yeniden hesaplanmali ve

diistiriilmesi saglanmalidir.

Yabancilara yapilan konut satigini gerceklestiren komisyonculara uygulanan
vergi miktarinin ve yabancilardan alinan konut vergisi miktarinin arttirilmasi caydirici

bir etken olarak diisiiniilebilir.

Ayrica, lilkenin turizm politikalarinda bu konuya detayl olarak yer verilmeli bu
konuda aliacak tedbir ve yaptirimlar acik¢a belirtilerek uygulamaya gecirilmelidir.
Bolgelerin turizm merkezlerine yakin yerlerinde yapilan veya yapilmasi planlanan

yabanci konutlarin siki denetim altina alinarak buralarda konut alimi azaltilmali ya da
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engellenmelidir. Halkin ve 6zellikle bu durumu ticari kazang haline getiren kesimlerin,
konut satiglarimin ydreye ve turizme olumsuz etkileri konusunda bilinglendirilmesi

seminer, konferans, alan ¢aligmalar1 gibi uygulamalarla saglanmalidir.

Kanun bosluklarmin giderilmedigi, kosullarin degismedigi, gerekli tedbirlerin
almmadigi, degisimlerin ve mevcut uygulamalarin kontrol altinda tutulmasina yonelik
caligmalarin yapilmadig siirece, olumsuz gelismelerin devam edecegi, bu duruma sebep
olan diger etkenlerin disinda yabancilara yapilan konut satislariyla birlikte sosyal ve

kiiltiirel farklilagsmanin yayginlasacagi, artacagi bir gercektir ve goz ardi edilmemelidir.
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