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OZET

Bu calisma, sermaye yetersizligi yiliziinden yatirimcilarin yeni ve daha yararli fi-
nansman tiirlerine ilgi duymalar1 sonucu 6nce gelismis iilkelerde ortaya ¢ikan ve
daha sonra ise gelismekte olan iilkelere de yayilan finansal kiralama sézlesmesinin
taraflarindan olan kiracinin kira bedelini 6demede temerriide diismesi halinde s6z-
lesmenin feshi ve sonuglarmi incelemeyi amaglar. Incelemenin yapilmasi ii¢ ana
baslik altinda planlanmis olup, kira bedelinin belirlenmesi, 6deme zamani ve 6deme
yeri birinci, kira bedelinin 6denmesinde temerriide diisiilmesi ve temerriidiin sartlari
ile stireli ihtardan ibaret feshin sartlar1 ikinci, kira konusu malin iadesini, fesih za-
manina kadar 6denmeyen kira bedellerini, vadesi gelmemis kira bedellerini ve vade-
si gelmeyen kira bedelleri ile karsilanmayan zararlari tazminini talep etme hakla-
rindan ibaret feshin sonuglart ise iiglincii baslikta incelenmistir. Ayrica, giriste ise
bilgi vermek amaciyla finansal kiralama sozlesmesinin tanimi, ortaya ¢ikmasinin
sebepleri, tarihgesi, tiirleri ve niteligi genel olarak belirtilmistir. Calismada Finansal
Kiralama Kanunu Tasarisinin konuyla ilgili hiikiimlerine de deginilmistir. Nihayet
caligsmada farkli goriislere de yer verilmek suretiyle sonuclar ¢ikartmak amaglanmis-
tir.

Anahtar Kelimeler: Finansal, Kira, Temerriit. Fesih, Tazminat, Siireli fhtar ve
Muacceliyet.

ABSTRACT

This study aims at studying termination and consequences of the agreement in case
of any failure in paying lease amount by the lessee who is a party to financial lease
agreement that has in the first place come out in developed countries and that has
been spreading among developing countries later on as the investors therein have
shown interest in new and more beneficial financing genres due to capital inadequa-
cy. Study is conducted under three main headings, and determining lease amount,
payment time and place is studied under heading first, failure in paying lease amount
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and terms of failure and terms of the termination that is composed of only warning
for a definite period of time is studied under heading second ve return of the proferty
that is the subject of the lease, lease amount that have not been paid till termination,
undue lease amounts, and the consequensces of the termination that is only com-
posed of the claims on compensation of undue lease amonuts and no recovered dam-
ages is studied under heading third. Furthermore, in the introduction part definition
for financial lease contract, reasons of its apperance, its history, genres and charecter
is generally acknowledged. Provisions of Financial Lease Law Draft in relation to
the subject are also mentioned in the study, In the study. In the study, comments are
made by allowing the coexistence of diffferent opinions and, conclusions are in-
ferred.

sksksk
GIRIS
Diinya ticaretinde, rekabetin de etkisiyle isletmelerin gereksinim duyduk-
lar1 varliklarin finansmaninin saglanmasinda ¢ok dnemli bir faaliyet hali-
ne gelen finansal kiralama benzeri kiralama iglemlerine, eski caglarda da
rastlandig1 tespit edilmistir’. M.O. 350 yilinda Aristoteles’in “Zenginligin
miilkiyet hakkindan ziyade, bu hakkin kullanilmasindan kaynaklandigi-

n1”? ifade etmis olmasi da leasing islemlerinin ¢ok eski ¢aglarda uygu-
landigini acik¢a gdstermektedir.

Eski caglarda {iretim araclarinin kiralanmasiin yapilmasina karsimn,
Adam Smith’in ileri siirdiigli, sermaye birikiminin {liretim araglarinin
miilkiyetinden degil, isletilmelerinden kaynaklandigina iligkin goris, lea-
sing uygulamasmin temelini olusturmaktadir. ilk modern leasing uygu-
lamas1 1877 yilinda ABD’de Bell — Telephone — Campany’nin telefon
aletler}ini satmayip, leasing yoluyla devretmeye karar vermesiyle basla-
mistir.

Gergek anlamda ABD’de leasing uygulamalar1 basladiktan sonra yine
“Unidet States Leasing International Inc.” isminde ilk leasing sirketi de
ABD’de kurulmustur. ABD’den sonra, 1960 yilinda Ingiltere ve Avru-
pa’nin diger lilkelerinde de leasing islemleri baslayip gelisme gostermis

1 M.0. 2000 yillarinda Siimerler tarim aletlerini, orta cag Avrupasin da ise, Venedikliler gemileri
silahlari ile birlikte kiralama yoluna gitmislerdir(M. Vefa, Toroslu, Leasing islemleri ve Muha-
sebesi, Beta, [stanbul, 1999, s., 3). Yine Leasing tiirii kiralama islemlerinin ilk basit 6rneklerine
eski Fenikelilerde de rastlanmistir. Fenikelilerde gemiler sahipleri tarafindan gemi adamlarina
kiralanmistir(Kéksal Kaocaaga Tiirk Ozel Hukukunda Finansal Kiralama(Leasing), sézlesmesi,
Yetkin, Ankara, 1999, s, 30).

2 Atilla ALTOP, Ozellikle Taginir Yatirim Mallarina iligkin Finansal Kiralama(Leasing) sézlesmesi,
Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Entstitiisii, Ankara, 1990, s., 3.

3 Altop, s.,3; Torosly, s.,3; Kocaaga, s.,30, 31.
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ve ekonomide onemli bir yer edinmistir’. Leasing uygulamalar1 Avru-
pa’dan sonra ise gelismekte olan iilkelere sigramistir.

Ulkemiz ise, 1980 yilina kadar sermaye birikiminin saglanamamasi sebe-
bi ile global leasing uygulamalarinin disinda kalmistir. Ancak,
24/01/1980 kararlariyla uygulanmaya bagslayan ekonomik program gere-
g1, yatirimcilardan liberal iktisadi gelismelere ayak uydurmalari istenmis-
tir. Bu noktada asli sorun olan sermaye yetersizliginin asilmasi1 amaci ile
yatirimcilar, yabanci iilkelerde uygulanan yeni finansman tiirlerine ilgi
duymaya baglamiglardir. Bu arayigi bir sonucu olarak, 1985 yilinda ka-
bul edilen 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu (“FKK?”) ile finansal
kiralama islemleri yasal zemine kavusturulmus ve Yasanin yiiriirliige
girmesinden sonra iilkemizde de finansal kiralama sirketleri kurulmaya
baslamustir’.

Tiirkge anlami kiralama olan Leasing’in,® Faaliyet Kiralamas1 (Operating
Lease)’ ve Finansal Kiralama® olmak iizere baslica iki tiirii olup; bunlar-
dan baska leasing tiirleri de mevcuttur. Bunlar ise, kira konusu malin ni-
teligine gore Tasinir Leasingi-Taginmaz Leasingi; Yatirim Mallar1 Lea-
singi-Tiiketim Mallar1 Leasingi; kira konusu malin yiikiimliiliigliniin kira-
layana ait oldugu full service, ylikiimliiliiklerin paylasildig: teill service
veya yiikiimliiliigiin tiimen kiraciya ait oldugu net service lease; malin
yeni ve eski olmasia gore first — hand lease (birinci el leasing) ve second
hand lease (ikinci el leasing); s6zlesme siiresinin uzunluguna goére short
lease ve long lease; kira konusu malin kira siiresi i¢erisinde degisip de-
gismemesine gore revolving lease; ana sdzlesmenin belirli bir mala ilis-
kin olmas1 halinde indiviudal lease; ¢er¢eve anlagmasina baglh olarak
yapilan blanket lease; kira konusu malin kiracinin ihtiyacina gore yapil-
dig1 special lease; sat ve geriye kirala (sale- end- lease- back) ve son ola-

4+ Altop, s.,3 -13; Torosly, s.,3; Kocaaga, s.,31; Ali Tuglu, Ozkan Atilla, Finansal Kiralama Kanunu
ve Vergi Kanunlarina gore Finansal Kiralama islemleri, 2. Baski, Yaklasim Yayincilik, Ankara,
2007, s., 22.

5 Altop, s,. 1 ve 15; Kocaaga, s., 26 ve 34.

6 bkz. Collins Cobuild, Ingilizce - Ingilizce Tiirkce Sézliik, Metro, Istanbul, 1994, s.,578.

7 Kiralamaya konu malin kullanimini kisa bir siire i¢in kiraciya veren ve kiraciy1 koruma yani agir
basan Leasing tiiriidiir. Bu nedenle fesih de s6z konusu olmayacaktir. Bu kiralama tiiriine giin-
liik islem Leasingi de denilmektedir. Burada Leasing veren belli mali birden fazla kisiye kiraya
vererek kar etmektedir. Cogu kez, sezonluk vb.. gecici yatirim sikintisini gidermek amaciyla ku-
rulur(Altop, s., 52; Mehmet KOC, Finansal Kiralama(Leasing), 2. Baski, Beta, [stanbul, 2004,
s.,85. “Kira siiresi icinde her tiirlii bakim, onarim ve sigorta giderleri ile hasar ve ziyada kirala-
yan sorumludur”.

8  Dbkz.ilerides., 3.
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rak, kiralayanla kiracinin bulundugu iilkelere gore belirlenen yurtici lease
- uluslararasi lease tiirlerinden olugmaktadir.

Bir diger ayrim tiirii ise dogrudan kiralama (direct leasing) - dolayl kira-
lama ( indirect lease) basliklar1 altinda yapilmaktadir. Bunlardan dogru-
dan kiralama, satic1 veya lireticinin kiralayan olmasi durumunu; dolayh
kiralama ise iigiincii bir kisinin kiralayan olmasin ifade etmektedir. An-
cak, yukarida belirtildigi iizere leasing’in baslica tiirleri finansal kiralama
ve faaliyet kiralamasidir. Bunlari disindaki diger tiirler ise leasingin ya-
pilis usuliine ve niteligine gére belirlenen smiflandirmalardir’.

Finansal Kiralama Kanunu madde 4 ve madde 7 hiikiimlerine ek olarak,
ama¢ kenar baglikli birinci maddesinde, Kanun’un leasing’in baslica tiir-
lerinden olan finansal kiralama tiiriinii ve bu tiiriin de dolayli olanmi dii-
zenlemekte oldugu anlasilmaktadir.

Finansal Kiralama Sozlesmesinin doktrinde'® farkli tanimlari olmasina
ragmen, Kanun’un 4. maddesine gore finansal kiralama sodzlesmesi,
“.....Kiralayamn talebi ve secimi iizerine iigiincii kisilerden satin aldigi
veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tirlii fayday
saglamak iizere ve belli bir siive feshedilmemek sarti ile kira bedeli karsi-
hginda kiracrya birakmasini 6ngéren bir sézlesmedir”.

S6z konusu tanim ve Kanun’un amacimi belirten birinci maddesinden ev-
leviyetle anlasilan, bu sézlesmenin finans saglamay1 amaglayan rizai bir
sozlesme oldugudur''. Ayrica bu s6zlesmede bir tarafta kiralayanim, diger
tarafta kiraciin ve bir {igiincii tarafta da malin satin alindig1 veya baska
suretle temin edildigi satici, liretici vs. kisinin yer aldig1 ticlii taraf sistemi
s6z konusu olmaktadir. Ote yandan finansal kiralama sézlesmesi, iki tara-
fa bor¢ yiikleyen tam iki taraflh bir s6zlesmedir. Bu anlama kiralayanin
asli borcu her tiirlii fayday1 saglamak iizere malin zilyetligini kiraciya
devretmek, kiracinin asli borcu ise mali korumak ve finansal kiralama
bedelini 6demektir. Son olarak, bu s6zlesmenin belirli bir siire feshedile-

9 Bu konuda bkz Altop, s., 50-78; Kocaaga, s.,45-57; Tugrul/Atilla, s.,27-32; Kog, s.,3-13.

10 Finansal Kiralama Sozlesmesi; Leasing veren, daha 6nce leasing alan tarafindan saticidan segi-
len mali satin alarak, feshin miimkiin olmadig1 uzunca bir siire kullanmak iizere leasing alana
teslim etmesi leasing alanin da donemsel olarak sabit ve belirli bir iicreti 6deme ve mal1 koru-
ma ile ylkiimli olmasidir(Altop, s.,53, 54); Finansal kiralama(Capital leasing) makine ve techi-
zatin miilkiyet hakkinin kiralayanda kalmasina ragmen, ekonomik agidan varlik iizerinde ki
kontroliin kiraciya devredildigi uzun siireli bir kiralama tiiriidiir(Kocaaga, s.,47).

11 Gokhan DIRICAN, “Kiracinin Finansal Kiralama Bedelini Odemede Temerriide Diismesi ve Bu-
nun Hukuki Sonuglar1”, Prof. Dr. Ergon A. GETINGIL ve Prof. Dr. Rayegan KENDER’e 50. Y1l Bir-
likte Calisma Yili Armagany, Istanbul Kiiltiir Universitesi, istanbul, t.y., s.,490; Kocaaga, s.,64.
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memesi bir diger 6zellik olarak karsimiza ¢ikmaktadir'?. Zira, Kanun’un
kabul ettigi finansal kiralama s6zlesmesinin siiresi dort yildan az olama-
yacaktir (FKK m. 7).

Ozel bir kanunla diizenlenen Finansal kiralama sdzlesmesinin gegerli
olabilmesi noterlikge diizenleme seklinde yapilmis olmasina bagli-
dir(FKK m.8/1). Diger bir deyisle kanunun 6ngordigi sekil gegerlilik
sartidir.

Kanunun 8/1 maddesiyle de finansal kiralama konusu malin 6zel sicile
tescil edilecegi ongoriilmiistiir. Yargitay’n da'® belirttigi iizere, bu tescil
gecerlilik sart1 olmayip, aleniyet saglamakla birlikte tiglincii kisilerin iyi
niyetle iktisabma engel olma amaci tasimaktadir'®. Ancak, Altop’un ifade
ettigi gibi'>, menkullerin tescil sisteminin ongériilen amac1 saglamada
yeterli oldugu s0ylenemez. Zira, kiracinin ikametgahindaki noterde tescil
ongoriilmekte olup; mevcut hali ile bu hilkmiin amaca uygun sonuglar
vermesi oldukg¢a zordur. Dolayisiyla, sistemin uygulanabilecegi genel bir
tescil sistemi kurulmalidir. Nitekim FKK. Taslagi’nin “Sézlesmenin Sekli
ve Tescili” kenar baglikli 22. maddesiyle menkullerin tesciline iligkin te-
reddiitlerin giderilmesi amaclanmigtir.

Finansal Kiralama Kanunu’nda hiikiim bulunmayan hallerde Bor¢lar Ka-
nunu’nun (“BK”) genel hiikiimleri; s6zlesmenin hukuki niteligine uygun
diistiikleri oranda ise, BK’nin 6zel hiikiimlerinin uygulanacagi ongoriil-
mektedir (FKK m. 26). Dolayisiyla, bu noktada finasal kiralama sozles-
mesinin niteligini belirtmekte yarar vardir. Finansal kiralama s6zlesmesi-
nin hukuki niteligi, A/tfop’un belirttigi gibi'® sui generis bir kullanim s6z-
lesmesidir. Nitekim Yargitay da bir kararinda finansal kiralama sozles-
mesinin kendine 6zgii bir sozlesme tipi oldugunu belirtmistir'’. Ancak,
finansman unsurunun, li¢lii iligkinin ve bunlarin gelistirdigi 6zelliklerin
de ¢ok dikkatli degerlendirilmesi ve mevcut yasal bosluklarin adi kira

12 Dirican, s.,491; Kocaaga, s.,3, 4; Altop, s.,80 vd.

13 Yargitay 19. HD. nin 12/12/2005 giin ve 7863/12399 sayil Karar1 “....Finansal Kiralama Soz-
lesmesini kiracinin ikametgahi noterliginde 6zel sicile tesciline iliskin yasal diizenlemenin ak-
din gecerlilik sart1 olmayip, sadece bu sozlesmeden dogan hakkin iyi niyetli tgiincii kisilere
Kkarsi ileri siiriiliip siiriilmeyecegi yéniinden sonu¢ dogurmasina goére...” (Kazanci, ictihat Prog-
ramyi, Erisim, 19/04/2010).

14 Altop, s.,6; Kocaaga, s.,93.

15 bkz. Altop, s.,97 vd.

16 bkz. Altop, s.,126, 126.

17 Yargitay 11. HD nin 04/12/201 giin ve 5585/7413 sayil Karari(Kazanci ictihat Programi, Eri-
sim 19/04/2010)
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sozlesmesine iligkin hiikiimlerin 6rnekseme yoluyla doldurulmas: gere-
kir'®.
Finansal kiralama sozlesmesinin genel hatlar1 bundan ibarettir. Ancak,

bizim ¢alisma konumuz finansal kiralama sézlesmesinin tamami olmadi-
gindan bu kadar aciklama ile yetinilecektir.

Calisma konumuz olan, kiracinin, finansal kiralama bedelini 6demede
temerriide diismesi nedeniyle sézlesmenin feshi ve feshin sonuglari {i¢
ana baslik olarak planlanmis olup; birinci baslikta borcun belirlenmesi,
0deme zaman ve yeri; ikinci baglikta feshin sartlar1 ve son olarak, iigiin-
cli baglikta feshin sonuglar1 incelenmistir.

1.Kira Bedelinin Belirlenmesi, Odeme Zamam ve Yeri
1.1. Kira Bedelinin Belirlenmesi

Finansal kiralama s6zlesmesinin tarafi olan kiracinin, kira bedellerini
0deme disinda baska bor¢lar1 da vardir. Bunlardan ilki, finansal kiralama
konusu mali s6zlesmede Ongoriilen sart ve hiikiimlere gore itinayla kul-
lanmaktir (FKK m. 13/2). Aksine s6zlesmeye hiikiim konulmazsa kiraci,
malin her tirlii bakimindan ve korunmasindan sorumludur. Bakim ve
onarim masraflari kiraciya aittir (FKK m. 13/son). Yine, 6denen sigorta
miktariin karsilanmayan kismi ile sinirli olmak iizere malin hasar ve
ztyai kiraciya aittir (FKK m. 14). Kirac1 malin zilyetligini bagkasina dev-
redemez (FKK m. 15). Bunlardan bagka, sigorta primlerini 6deme de ki-
raciya aittir (FKK m. 17/2). Ancak kiracinin kira bedeli borcu disindaki
borglar1 ¢alisma konumuzun diginda oldugundan, bunlarin sadece genel
hatlar1 ile belirtilmesi ile yetinilmistir. Kanunda yer verilmeyen bor¢larin
disinda formiile sozlesmelerde de kiraciya ylikletilen borglar s6z konusu
olmaktadir".

Calisma konumuz agisindan 6nem arz eden husus kiracinin kira bedelini
0deme borcudur. FKK. m. 6/1 e gére “Finansal kiralama bedeli ve 6de-
me donemleri taraflarca belirlenir. Bu bedeller sabit veya degisken ola-
bilir. Tiirk Lirasi veya Merkez Bankasinca alim satimi yapilan déviz cin-
sinden belirlenebilir”. Madde 6/2 hiikmiine gore ise “Yurt disindan yapi-

18 Doktrinde farkl goriisler i¢in bkz Altop, s.,109 - 124.

19 Bunlar ise, malin saticidan teslim alma, gerekli muayene ve ihbarlar1 yapma, kiralayan tarafin-
dan malin denetiminin yapilmasina katlanma, mala iliskin dogan yiikiimliiliklerine katlanma,
takas ve ifadan kaginma, yasaklarina uyma, tigiincii kisilerin mala el koymalar1 durumunda bu-
nu derhal kiralayana bildirme borglar gibi(Altop, s.,220 - 229).
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lacak finansal kiralamalarda kiralama bedeli yilltk 25.000 Amerikan Do-
lart Karsiligi, Tiirk Lirasindan az olamaz”.

Madde metninden ve Kanun’un 4. maddesinde verilen tanimdan anlagil-
digina gore, yasa koyucu finansal kiralamanin ancak bir bedel karsiligin-
da olabilecegini, kira bedelinin de sd6zlesmenin asli unsurunu olusturdu-
gunu belirtmistir’®. Dolayisiyla sdzlesme ivazli bir sozlesmedir’'. Kira
bedelinin yapisina gore, zaman igerisinde birbirini takip eden edalar sek-
linde olacagi ilkesinden hareketle yasa koyucu hem kira bedeli miktarinin
hem de 6deme zamanlarinin ve seklinin sozlesme ile belirlenmesinde ta-
raflar1 serbest birakmistir*. Yani, kira bedelleri ve ddeme zamanlar: ta-
raflarin ortak iradelerince serbestce belirlenecektir®.

Bununla birlikte kira bedeli, kiralayanin satictya 6deyecegi satis bedeli,
sozlesmeyle ilgili diger harcamalarin bedeli, riziko primi ve kar pay1 dik-
kate alinmak suretiyle belirlenmektedir*®. Taraflarin 6zgiir iradeleri ile
kira bedelini belirlemeleri hukukun geregi olarak sdylenebilse de kirala-
yanin ayni zamanda finansman saglayici olmasi ve kar amaci tagimasi,
uygulamada kiracinin 6zgiir iradesiyle hareket etmesinin pek de miimkiin
olmadigmi gostermektedir. Dolayisiyla, asil belirleyici irade, kiraya ve-
renin iradesidir®.

FKK. m. 6 da belirtildigi iizere, kira bedelinin Tiirk Liras1 olarak veya
Merkez Bankasinca alim- satimi yapilan yabanci parayla(Doviz cinsin-
den) belirlenmesi gerekecektir. Adi kirada”® misli esyanin da kira bedeli
olabilecegi kabul edilmesine ragmen Altop’un®’ belirttigi gibi FKK. m. 6
nm2 8ifadesi karsisinda finansal kiralama sozlesmesinde bu miimkiin degil-
dir™.

20 Altip, s.,78.

21 Dirican, s.,492; Kocaaga, s.,122; Tugrul/Atilla, s.,55.

22 Altop, s.,,179.

23 Dirican, s., 492; (")zgiir Memisoglu, “Kiracinin Finansal Kiralama Bedellerini Odemede Temerrii-
de Diismesi ve Bunun Hukuki Sonuglar1 “, Legal, Mali Hukuk Dergisi, Legal, [stanbul, Kasim
2009, s.,,2251.

24 Altop, s.,,179.

25 Dirican, s.,492.

26 Turgut UYGUR, Agiklamali - i¢tihath Borglar Kanunu Sorumluluk ve Tazminat Hukuku, 8 Cilt,
Seckin, Ankara, 2003, s.,5685. “kira sozlesmesi karsilikli borg ytikleyen akitlerdendir. Kiralaya-
nin kullanilmasi karsiliginda kiraci kiralayana bir bedel 6demek zorundadir. Bu bedel para ol-
dugu gibi, paranin disinda bir mal, is gérme, hizmet akdi veya hasilat kirasinda gortldiigii tizere
triiniin bir kismi da olabilir”; bu konuda ayrica bkz. Haluk TANDOGAN, Borglar Hukuku Ozel
Borg iligkileri, 1. Cilt, 3. Baski, Evrim, [stanbul, 1988, s.,14.

27 bkz Altop, s.,108.

28 Memisogly, s., 2251.
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Bu duruma yasal acidan kural, kira bedelini taraflarin 6zgiir iradeleriyle
belirlemesi olmasma ragmen, bu kuralin istisnast yine FKK. m. 6/2 ile
getirilmistir. Buna gore, yurtdisindan getirilecek finansal kiralamalarda
kira bedeli 25.000 ABD dolar1 karsilig1 Tiirk Lirasindan az olamayacak-
tir. Ayrica, madde 6/3 ile de bu miktarin arttirilmasinda ve eski degerine
indirilmesi hususunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmistir*’. Bu duruma
gore, Yasa koyucu uluslararasi finansal kiralamada hem kira bedelinin
belirlenmesinde taraflarin iradelerini serbest birakmamakta hem de soz-
lesmenin tarafi almayan Bakanlar Kurulu’na miidahale yetkisi vermekte-
dir. Bu diizenlemenin de serbest piyasa ekonomisiyle bagdastigini soyle-
mek zordur.

FKK. Taslagi m. 20’de finansal kiralama bedeli ve 6deme zamanlarimin
taraflarca belirlenecegi hiilkme baglamaktadir®’. Bu hiikiimle finansal ki-
ralama bedelinin belirlenmesine iligkin, taraflarin 6zgiir iradelerine mii-
dahalede de bulunulmamistir. Yani, yiiriirliikteki yasadaki gibi bir istis-
naya yer verilmemistir.

1.2.Kira Bedellerinin Odeme Zamani

Finansal kira s6zlesmesinin taraflar1 kira bedellerinin 6denecegi zamant
belirlemede serbesttirler. Bununla birlikte, kira bedellerinin genel olarak,
aylik, ii¢ aylik, alt1 aylik veya bir yillik ya da baska bir siirede 6denecegi-
nin belirlenmesi serbestge miimkiin olmakla birlikte, uygulamada®' finan-
sal kiralama bedellerinin her ay basinda pesin 6deneceginin kararlastiril-
dig1 goriilmektedir*?. Zira bu sekilde, kiralayan kiracinin 6deme yeterlili-
gini ve ekonomik durumunu daha iyi takip edebilmekte ve herhangi bir
olumsuz durumdan zamaninda haberdar olup, gerekli miidahalede bu-
lunma imkanmna sahip olmaktadir*>.

29 Altop, s.,, 180

30 Finansal kiralama nedeniyle 6deme donemleri taraflarca belirlenir. S6zlesme konusu mal, he-
niiz temin edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, s6zlesme tarihinden baslamak
lizere, kira bedelleri tahsil edilebilir. S6zlesme konusu malin, s6zlesme tarihinden itibaren 2 y1l
icinde kiraciya teslim edilmesi zorunludur(FKK. Taslagi m. 20).

31 Yargitay 11. HD'nin 09/02/2004 giin ve 2003/1219 Esas, 2004/939 Karar Sayili1 Karari
“...Somut olayda davaci 11/09/2009 tarihli ihtar ile 4., 5., 6., 7., ve 8., aylar kira bedellerinin
o6denmesi i¢in davaliya 60 giinliik siire taninmis, aksi halde akdin feshedilecegi bildirilmis ise
de, sonraki ihtarda 6., 7., 8., 9., ve ii¢lincii ihtarda ise 6., 7., 8., 9., 10., aylar yoniinden davaliya
yeni siire taninmigtir...” Yargitayin bu kararindan da uygulamada kira bedelinin 6deme zama-
ninin aylik olarak belirlenmekte oldugu anlasilmaktadir.

32 Altop, s.,183; Dirican, s., 495; Kocaaga, s., 122.

33 Altop, s.,185; Dirican, s.,495.
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Finansal kiralama sozlesmesinde kira bedelinin ilk 6demesi, sézlesme
konusu malin kiraciya teslimi zamaninda yapilmasi gerekli olup, teslimde
gecikilmesi halinde kira bedelinin muacceliyeti ger¢eklesmeyecektir®*.
Bu nedenle ilk kira parasinin 6denmesine iliskin 6deme zamaninin belir-
lendigi kabul edilemez. Dolayisiyla, kira konusu malin teslimi ile sadece
kira bedelinin ilk taksidi muaccel olabilmektedir. Odeme zamani ve te-
merriit i¢in ayrica ihtar gerekmektedir’>.

Finansal kiralama s6zlesmesi genellikle tacirler arasinda yapilmakta olup,
ilk kira bedeli disindaki kiralarin muacceliyet tarihleri sézlesmede takvim
giinii olarak belirlendiginden o giinlin gegmesiyle kiract temerriide diis-
miis olacaktir®.

Burada belirtilmesi gereken bir hususta sozlesmede belirtilen 6deme za-
maninin adi kiradaki gibi aksi uygulamayla degisip degismeyecegidir.
Finansal kiralama sozlesmesinin sekle bagli olmasi nedeniyle Yargi-
tay’m’’ adi kira i¢in kabul ettigi zimni degisiklik finansal kiralamada s6z
konusu olmayacaktir. Cilinkii, gegerliligi sekle bagl olan bir s6zlesmede-
ki degisikliklerinde ayn1 sekildi yapilmas1 gerekmektedir®.

1.3.Kira Bedelinin Odeme Yeri

FKK’da bu konuda hiikiim bulunmamaktadir. Dolayisiyla FKK. m. 26’ya
gore BK’nin genel hiikiimleri uygulanacaktir. Finansal kiralama bedeli
belirli bir miktar para oldugundan, goétiiriilecek bor¢lardan olup; BK. m.
73’e gore alacakli olan kiraya verenin ikametgahinda 6denmesi gerek-
mektedir’®. Bununla birlikte taraflarin finansal kiralama sdzlesmesine
koyacaklar1 bir hiikiimle aksini kararlastirmalar1 her zaman miimkiindiir.

Burada akla gelen bir diger husus, kiraya verenin kira bedelini kabul et-
memesi durumudur. Bu konuda Kanun’da diizenlenmediginden, yine Ka-
nun’un 26. maddesinin yollamasiyla kiract BK. m. 91 uyarinca tayin etti-

3¢ Altop, s., 185.

35 Dirican, s.,495 ve 498; Altop, s.,187.

36 Altop, s.,187; Dirican, s.,495.

37 Yargitay Hukuk Genel Kurulunun 21/11/2009 giin ve 6-124/75 sayili karar1. “....kira s6zlesme-
sinde kira parasinin pesin ddenecegi yazili olmasina ragmen, siirekli olarak aylik 6denmesine
karsi kiralayanin hi¢ ses ¢ikarmayarak uzun siire bu sekilde ki 6demegi kabul etmis olmasi hali
kira 6denmesine iliskin sozlesme hiikmiiniin taraflarin istegi ile zimni olarak degistirildigi an-
lamina gelir”.(Hasan ERDOGAN, Tahliye, Kira Tespiti, Kira Alacag1 ve Tazminat Davalari, Adalet,
Ankara, 2006, s., 421, 422).

38 Altop, s.,185, 186; Dirican, s.,495

39 Altop, s.,, 193; Memisoglu, s., 2254; Dirican, s., 495.
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recegi tevdi yerine kira bedelini 6demek suretiyle borcundan kurtulabile-
cektir.

1.Feshin Sartlar:

FKK. m.23/1’e gore, “Kiralayan, finansal kiralama bedelini 6demede te-
merriide diisen kiraciya verdigi otuz giinliik siire iginde de 6denmemesi
halinde, s6zlesmeyi feshedebilir. Ancak, s6zlesmede, siire sonunda miil-
kiyetin kiraciya gegecegi kararlastirilmis ise, bu siire altmig giinden az
olamaz”.

Bu hiikiimden ac¢ik¢a anlagildigina gore, calisma konumuz olan kira be-
delini 6demede kiracinin temerriide diismesi halinde s6zlesmenin feshi
icin iki sart on goriilmiistiir. Biri, kiracinin kira bedelini 6demede temer-
ride diismesi, digeri ise siireli ihtardir.

Bu konuya iligkin FKK. Taslagi’nin 31. maddesinin son ciimlesiyle bir
fesih sebebi daha getirilmek istenmektedir. Bu yeni fesih sebebi ise bir
y1l icerisinde sozlesmede yer alan kira badelerinden ikisinin zamaninda
O0denmemesi nedeniyle kiracinin ihtara muhatap olmasi esasina dayan-
maktadir. Taslakla getirilmek istenen bu hiikiim 6570 sayili yasanin 7.
maddesiyle getirilmis olan iki hakli ihtara benzemektedir. Ancak biz
aciklamalarimizi yiiriirlikte bulunan Kanun hiikiimlerini dikkate alarak
yapacagiz.

2.1. Kiracinin Kira Bedelini Odemede Temerriide Diismesi ve Temer-
riidiin Sartlar

Bu sart FKK’nin 23. maddesinde “....Finansal kiralama bedelini 6deme-
de temerriide diigen kiraciya...” ifadesiyle belirtilmistir. Kanunda temer-
ridiin finansal kiralama s6zlesmesinde nasil olusacagi belirtilmediginden
Kanunun 26. maddesindeki yollamayla BK’nin genel hiikiimlerine gore
temerriit olgusunun belirlenmesi gerekmektedir. Altop da* kiracinin ge-
nel hiikiimler ¢ercevesinde temerriide diistiriilmesi gerektigini belirterek
Kanunun bu hiikmiinii hakli olarak elestirmigtir.

Kisaca belirtecek olursak temerriit, bor¢lunun ifa etmesi gereken, yani ifa
etmekten kaginmasinin miimkiin olmadigi muaccel bir edimi zamaninda
yerine getirmemesi ve borcun da ifasinin halen miimkiin olmas1 duru-
munda bazi sartlara bagl olarak olusan bir sorumluluk nedeni olarak ta-
nimlanabilir. Bu durumda temerriidiin olugabilmesi i¢in gereken sartlar;

40 Altop, s.,269.
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ifanin miimkiin olmasi, borcun muaccel olmasi, temerriit ihtar1 ve temer-
riidiin olusmasini engelleyecek herhangi bir durumun bulunmamasidir*’.

Finansal kiralama sdzlesmesinde kiracinin kira bedeli** borcu daima bir
miktar paranin 6denmesinden ibaret oldugundan, konumuz agisindan te-
merrlidiin sartlarindan biri olan ifanin imkansizlig1 s6z konusu olmaya-
caktir. Bu nedenle ¢alisma konumuzda temerriidiin sartlar1 tigce diismek-
tedir®. Biz de sadece ¢alisma konumuzla ilgili olan temerriidiin sartlarmi
inceleyecegiz.

2.1.2. Finansal Kiralama Bedelinin Muaccel Olmasi

Borcun muaccel olmasi, yani talep edilebilir hale gelmesi temerriidiin ilk
sartidir. Bu baglamda, kiralayanin ifayi talep edebilecegi kiracinin da ifa-
dan kaginamayacagi zamana ulasilmas1 halinde, kira bedelini 6deme bor-
cunun muacceliyetinden bahsedilebilecektir*®.

Uygulamada finansal kiralama sozlesmesinde genel olarak kira bedelleri-
nin 0denmesi gereken tarihler, yani 6deme vadeleri takvim giinii olarak
belirlenmektedir. Iste, takvim giinii olarak belirlenen vadenin ge¢mesiyle
kirac1 kira bedelini 6demede bulunmazsa ayrica ihtara gerek olmaksizin
bor¢ muaccel olacaktir®™. Zaten finansal kira s6zlesmesinde kira bedeli
O0denecegi giinilin takvim giinii olarak belirlenmesi BK. m. 101/2 de te-
merriit i¢in Ongoriilen ihtara gerek olmayan sartlardandir. BK’nin belirti-
len bu maddesine gore, vadenin taraflarla birlikte tayin edilmesi, vadenin
sozlesmede taninan yetkiye istinaden taraflardan birinin ihbar1 yoluyla
belirlenmesi gibi durumlarda bor¢luyu temerriide diisiirmek i¢in ayrica
ithtara gerek bulunmamaktadir. Yine bor¢lunun bor¢ muaccel olmadan
once alacakliya borcu ifa etmeyecegi acik¢a belirtmesi durumunda da
ihtara gerek yoktur*.

Burada farklilik arz eden durum ilk kira bedelinin 6denmesindedir. Ciin-
kii, finansal kiralama s6zlesmelerinde ilk kira bedeli genellikle malin zil-
yetliginin satict veya yapici tarafindan kiraciya devredilmesinden sonra
Odenecegi kararlastirilmaktadir. Dolayisiyla, ilk kira bedelinin talep edi-

41 Oguzman M. Kemal ve Turgut Oz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Vedat Kitapcilik, istanbul,
2009,s.,301 - 303; Fikret Eren, Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 9. Baski, Beta, [stanbul, 2006,
s.,1045; S. Sulhi Tekinay, Servet Akman, Haluk Burcuoglu ve Atilla Altop, Bor¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler, Filiz Kitapevi, Istanbul, 1193,s., 911 vd.

42 pkz.yukaridas., 6.

43 Dirican, s., 496.

44 Eren,s., 1048, 1049; Dirican, s., 487.

45 Altop, s.,187; Dirican, s.,497; Altop, s.,269; Kocaaga,s.,124.

46 Uygur, s,,101; Eren, s,,1051, 1052.
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lebilmesi, malin zilyetliginin kiraciya devrinden sonra miimkiin olacaktir.
Bu nedenle, ilk kira bedelinin muaccel olabilmesi i¢in BK. m. 101/1 e
gore kiralayanin kiractya ihtar cekmesi gerekecektir. Iste ilk kira bedeli-
nin 6denmesi gereken tarih ancak kiralayann ihtariyla belirlenecektir®’.

Bilindigi tizere ihtar, alacaklinin bor¢luyu bor¢lanilan edimi yerine ge-
tirmeye davet etmesi, cagirmasidir. Dolayisiyla ihtar, alacaklinin borglu-
dan borcu ifa istegini kapsayan tek tarafli varmasi gerekli bir irade agik-
lamasidir. Irade aciklamasinin ihtar olarak kabul edilebilmesi igin * Ihtar”
soziiniin kullanilmasina da gerek yoktur*®. Hukuki niteligi itibariyle ihtar,
bir hukuki iglem olmayip, hukuki islem benzeri bir irade beyan1 oldugun-
dan, kural olarak yapilis1 sekle bagl olmadig1 gibi her tiirlii delille de is-
pat1 edilmesi miimkiindiir. Ancak, yazili sekilde yapilmasi ispat a¢isindan
kolaylik saglamaktadir®.

Ihtarm gecerliligi kural olarak sekle bagli olmamasina ragmen, her kura-
lin bir istisnas1 oldugu gibi bu kuralin da istisnas1 TK. m. 20/3 de diizen-
lenmistir. Bu maddeye gore, tacirler arasinda ki ihtarlarin gecerli olabil-
mesi ya noter marifetiyle ya da iadeli taahhiitlii bir mektupla veyahut ta
telgrafla yapilmasi sartina baghdir. Dolayisiyla tacirler arasinda ihtar
belirtilen sekillerden biriyle yapilmadig: takdirde gegersiz olacaktir>’.

Finansal kiralama sézlesmesinin taraflar1 ¢ogunlukla tacir oldugundan
veya olmas1 gerektiginden ilk kira bedelinin muaccel olmasindan sonra
kiracimin temerriide diisiiriilmesi i¢in, kiralayan tarafindan ¢ekilmesi ge-
reken ihtarin gegerli olabilmesi i¢in TK m. 20 de belirtilen sekillerden
biriyle yapilmas1 gerekmektedir. Aksi takdirde kiralayanin ¢ekecegi ihta-
rin kiracty1 temerriide diislirmesi miimkiin olmayacaktir.

Bu durumda ilk kira bedelinin ihtarda belirtilecek zamanda, ilk kira be-
dellerinden sonraki kiralarin da s6zlesmede kararlagtirilan 6deme giinle-
rinde 6denmemesi halinde kiracinin temerriidii ger¢eklesmis olacaktir.

2.1.3. Kiralayanin Ihtar

BK. m. 101/1 hiikmiine gore “ muacce! bir borcun bor¢lusu alacaklinin
ihtart ile miitemerrit olur”. Bu hiikiim, bor¢lunun temerriidii i¢in borcun
talep edebilir olmasmi yani, muaccel olmasmi yeterli saymayip, kural

47 Altop, s.,269; Dirican, s.,497; Memisogly, s., 2255; Kocaaga, s.,124.

48 Eren,s.,1049; Oguzman/ﬁz, s.,297;Uygur, s.,3237.

49 Uygur, s.,,3237; Eren, s,,1051.

50 Uygur, s.,3238; Goren Eris, Aciklamali- Ictihatly, Tiirk Ticaret Kanunu, Ticari isletme ve Sirket-
ler, 2. Baski, Adalet Matbaacilik, Ankara, 1992,s.,216.
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olarak alacaklinin bor¢luyu ihtar etmesini aramistir. Iste, bu irade beyani
borgluya ulastigi an onu temerriide diisiirmektedir’".

Yukarida belirtildigi iizere’?, ihtar hukuki islem benzeri tek tarafli yapilan
bir beyan niteliginde olup, muhataba ulagsmakla hiikiim ifade etmektedir.
Kural olarak ta gecerliligi sekle bagl degildir. Ancak, tacirler arasindaki
ihtarin gegerli olabilmesi, TK. m. 20/3 de 6ngoriilen sekillerden biriyle
yapilmis olmasia baglidir™.

Finansal kiralama s6zlesmesinin taraflar1 cogunlukla tacir olduklarindan,
ilk kira bedelinin 6denecegi giiniin belirlenmesi i¢in ¢ekilecek ihtarin
muhakkak TK. m. 20 de belirtilen sekillerden biriyle yapilmasi gerek-
mektedir. Clinkii burada ongoriilen sekil, gecerlilik sartidir.

Borglunun temerriide diisiirtilmesi i¢in kural ihtar olmakla birlikte BK. m.
101/2 de kuralin istisnalar1 da belirtilmistir. Istisnalar ise asagida ayrintili
olarak ele alimmustir.

a)ifa zamammn sozlesmeyle belirlenmis veya belirlenebilir tarzda dii-
zenlenmis olmasi,

Burada borcun ifa edilebilecegi zaman takvim giinii olarak sézlesmede
belirtilmesi veya ifa giiniiniin belirlenebilir tarzda 6ngdriilmesi s6z konu-
sudur. Uygulamada finansal kira s6zlesmelerindeki ilk kira bedeli digin-
daki kira bedellerinin 6denecegi giin, takvim giinii olarak belirlendigin-
den o giiniin gegmesiyle kira bedeli 6denmezse, ihtara gerek kalmaksizin
kirac1 miitemerrit olur’*.

[fa giinii cesitli sekillerde kararlastirilabilir. Ornegin; her aym 5. giinii,
her 6 aym son giiniiniin vade olarak belirlenmesi gibi durumlarinda ihtara
gerek bulunmayacaktir™.

b)ifa zamaninin sézlesmeyle verilen yetkiye dayanarak, bir muacceliyet
ihtariyla belirlenmesi,

Burada ifa zamanini belirleme yetkisi sézlesmeyle taraflardan birine bi-
rakilmas1 s6z konusudur. Yetki verilen bir muacceliyet ihtariyla ifa gii-
niinii belirleyecektir. Ancak, temerriit ihtarmn varmasiyla degil isin geregi

51 bkzyukari s, 10, 11; Dirican, s.,497; Altop, s.,186, 187; Kocaaga, s.,124.

52 pkzyukaridas., 11.

53 Altop, s.,187; Memisogly, s., 2256; Kocaaga, s.,124; Safareisoglu, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiim-
ler, 19. Basim, Beta, Istanbul, 2006, s., 323.

54 Dirican, s.,198; Memisoglu, s.,2255; Altop, s.,269; Kocaga, s., 124,

55 Dirican, s., 198.
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O0demenin yapilabilecegi siirenin dolmasiyla olusur (BK m. 74). Finansal
kiralama s6zlesmesinde kiracinin borcu bir miktar para oldugundan iki
veya ii¢ giinliik siirelerin verilmesi makul sayilabilecektir™.

¢)Diiriistliik kuralinin ihtar gereksiz kilmasi,

Bu istisna BK. m. 101 de 6ngoriilmemistir. Ancak, istisna MK. m. 2 de
ongoriilen diirtistliik kuralindan kaynaklanmaktadir. Buna gore, borg¢lu-
nun ihtarla uyarilmasmin diiriistliikk kuraliyla bagdasmadigi hallerde ihta-
ra gerek olmaksizin borglu miitemerrit olmus sayilmaktadir’’. Ornegin;
kiracinin kira bedelini 6demeyecegini acik¢a beyan etmesi durumunda
temerriit i¢in ihtara gerek olmayacaktir’®. Konumuz agisindan kiracinm
ekonomik durumunun kira bedellerini 6deyemeyecek sekilde kotiilesmesi
halinde de durum aymidir.

2.1.4. Temerriide Engel Sebeplerden Birinin Bulunmamasi

Burada, bor¢ muaccel ve talep edilebilmesine ragmen, diger bir ifadeyle
olayda tiim sartlar olugsmasina ragmen, kars1 edimin ifa edilmedigi de-
fi(BK m. 81) ile zamanagimi definin ileri siiriilmesi hallerinde temerriit
de s6z konusu olmayacaktir. Belirtilen 6demezlik ve zamanagimi defileri
temerriide engel olan sebeplerdendir. Ciinkii burada bor¢lunun kars1 hak
ileri siirmesi s6z konusudur™.

Konumuz bakimindan, finansal kiralama s6zlesmesinin ilk kira bedelinin
muacceliyeti genellikle malin zilyetliginin kiraciya devredilmesi kosulu-
na baglandig1 durumlarda, kiralayanin ilk kira bedelini talep etmesi soz
konusu olamayacaktir. Bu duruma muacceliyet sart1 da gerceklesmemisse
kirac1 6demezlik definden yararlanarak ifadan kagmilabilecektir.®

Yine kiralayanin 6deme yerini bildirmek suretiyle ve baska suretle ifaya
katilmas1 gereken durumlarda da 6deme yerinin bildirilmemesi kiracinin
temerriidiine engel olusturabilecektir®’.

2.2. Siireli ihtar Sarti

Bu sart, FKK. m. 23/1’de “....Temerriide diisen kiraciya verdigi otuz
giinliik ~ stire icinde Odenmemesi halinde sozlesmeyi feshedebi-

56 Dirican, s.,498.

57 Oguzman/Qz, s.,291; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s., 918.
58 Dirican, s., 498.

59 Dirican, s.,499.

60 Dirican, s.,499; Memisoglu, s.,2255; Kocaaga, s.,123.

61 Dirican, s.,499.
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lir.....sozlesme sonunda miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlastiriimis ise,
bu siire altmig giinden az olamaz” ifadeleriyle belirtilmistir. Siireli ihtar
sartin1 diizenleyen bu madde, adi kiraya iligkin BK. m. 260 ile hasilat ki-
rasina iliskin BK. m. 288 hiikiimlerine benzer sekilde kaleme alinmustir.
Dolayisiyla bu hiikiimler birbirine pareleldir. Elbette 6zel hiikiim olmasi
nedeniyle FKK. m. 26 hiikkmii uyarinca finansal kiralama s6zlesmelerinde
FKK. m. 23 hiikmii uygulanacaktir. Ancak, uygulama yapilirken adi ve
hasilat kiralarina iligkin belirtilen hiikiimlerin uygulanmalarindan yarar-
lanmak elbette s6z konusu olacaktir®.

Madde 23/1 in ifadesinden anlagildigina gore s6zlesmenin feshi i¢in kira-
ciin temerriide diismesi tek basina yeterli degildir. Kiralayan, siire so-
nunda malin miilkiyetinin kiraciya gecirilmesini 6ngoérmeyen sozlesme-
lerde (maddedeki malin miilkiyetinin gecirilmesi, FKK. nin amacima ve
sistematigine gore alim hakkinin kiractya taninmis oldugu seklinde anla-
mak gerekmektedir). Kira bedelini 6demede temerriide diisen bor¢luya
TK. m. 20 de belirtilen sekillerden biriyle ¢cekecegi ihtarda kira bedelinin
otuz giin i¢inde 6denmesini, aksi takdirde sozlesmeyi feshedecegini bil-
dirmesi gerekmektedir. Bu ihtarin tebliginden itibaren verilen siirede kira
bedeli 6denmezse, sozlesme feshedilebilecek, kira bedeli 6denirse soz-
lesmeyi feshetmek miimkiin olmayacaktir. BK. m. 260’a kosut oldugun-
dan bu sekilde uygulanmas: gerekmektedir®. Yargitay da® ihtarnamede
belirtilen kira bedelinin 6deme siiresi icerisinde 6denmis olmasi duru-
munda feshin istenemeyecegini belirtmektedir.

FKK. m. 23/1 de 6ngoriilen ikinci siire ise, altmis giindiir. Bu siire, kira
siiresi sonunda malin miilkiyetinin kiraciya gececeginin ongoriildiigli soz-
lesmelerin feshinde s6z konusudur. Yukarida belirtildigi lizere, “Miilkiye-
tin kiraciya gegirilmesi” kira konusu malin alim hakkinin sézlesme so-
nunda kiraciya taninmasi seklinde anlamak gerekmektedir. Dolayisiyla,
kiractya alim hakki veren sézlesmelerde kiraya verenin, kiracinin kira
bedelini 6demede temerriide diismesi durumunda yine TK. m. 20 de 6n-
goriilen sekillerden biriyle ¢ekecegi ihtarla kira bedelini altmis giin i¢ginde
O0denmesini; 6denmedigi takdirde s6zlesmenin feshi ile birlikte haklarinm

62 Altop. S.270; Kocaaga, s.,156; Memisogluy, s., 2250.

63 Altop, s.,270; Kocaaga, s., 158.

64 Yargitay 19. HD nin 05/10/2002 giin ve 3808/3591 sayili Karari, “Dava, finansal kiralama soz-
lesmesine konu mala iligkin kira bedelinin 6denmedigi ve bu konuda ¢ekilen ihtarnameye ve
verilen altmis giinliik siireye ragmen, borcun ifa edilmedigi iddiasiyla a¢ilan finansal kiralama-
ya konu malin davaciya iadesinin isteminden ibarettir. Somut olayda davalinin ihtarnamede be-
lirtilen siire icinde talep edilen kira bedelini fazlasiyla 6dedigi anlasildigindan, davacinin bu ne-
dene dayali fesih iradesinin hakl oldugu sdylenemez”.(Kazanci, igtihat Programi)
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kullanacagini belirtmesi gerekmektedir. Bu sekilde cekilen ihtarin tebli-
ginden itibaren altmis giin icerisinde kira bedeli ddenmezse kiralayan
sozlesmeyi feshedebilecektir. Aksi takdirde fesih hakkini kullanamaya-
caktir. Buradaki altmis giinliik siire hasilat kirasina iliskin BK. m. 268’e
paralel olarak getirilmistir®.

Burada, BK. m. 106 da ongoriilen secimlik haklarin kullanilmasina da
engel bir durum bulunmamaktadir. Kiralayan BK. m 106’daki haklardan
birini kullanmak isterse ¢ekecegi otuz ya da altmis giinliik siireleri i¢eren
thtarnamede temerriit hali ortadan kalkmadiginda kullanacagi se¢imlik
hakkin1 agik¢a belirtmelidir®.

FKK. m. 23/1 hiikkmiine gore kiralayanin kiraciya verecegi otuz veya alt-
mis gilinliik siirelerde kira borcu 6denirse temerriit durumu kalkacagin-
dan, sozlesmenin feshedilmesi artik s6z konusu olmayacaktir. Diger bir
deyisle, ongoriilen siire igerisinde ihtarnamede belirtilen kiranin 6denme-
si kiracmin sozlesmeyi ihlal etme olgusunu geriye doniik olarak ortadan
kaldirmaktadir. Dolayisiyla, sozlesme ihlal edilmemis gibi devam ede-
cektir®. FKK. m. 27°de 6570 sayih Yasa hiikiimlerinin uygulanmayacagi
belirtildiginden iki hakli ihtara dayanilarak, sdzlesmenin feshedilmesi de
miimkiin degildir®.

Bu nedenle bazi yazarlar® kiracinin sézlesmeyi ihlal sayis1 ne kadar olur-
sa olsun s6zlesmenin feshinin pek miimkiin goriilmedigini belirtmektedir-
ler. Ancak bizce “pek miimkiin gériilmedigi” ifadesi yerinde degildir.
Ciinkii Yargitay”® sozlesmenin birden fazla ihlal edilmesinin Kanun’un
23/2 maddesinde belirtilen fesih nedeni olacagina isaret etmistir. Bizce de
kira bedellerini 6demede kiracinin sézlesmeyi birden fazla ihlal edip ihta-
ra muhatap olmas1 madde 23/2 de yer verilen fesih nedeni olmalidir. Za-
ten, Altop’un da’' bu diizenlemenin ihtiyaglari karsiladigini sdylemenin

65  Altop, s., 269; Kocaaga, s., 158; Memisogly, s., 2559.

66 Memisoglu, s., 2256; Kocaaga, s., 161; Dirican, s., 500.

67 Kocaaga, s.,159; bkz. yukarida dn. 64’de ki Yrg. karari.

68 Kocaaga, s., 160; Memisogluy, s., 2260; Altop, s., 270.

69 Kocaaga, s., 160; Altop,s., 270.

70 Y. 19. HD'nin 10/05/2002 giin ve 3808/3591 sayili karari, “...Somut olayda davalinin ihtarna-
mede belirtilen siire icinde talep edilen kira bedelini fazlasi ile 6dedigi anlasildigindan, davaci-
nin fesih iradesinin hakli oldugu sdylenemez. Davaci, Finansal Kiralama Kanununun 23/2 mad-
desinde belirtilen “Taraflardan birinin sézlesmeye aykir1 harekette bulundugu hallerde, bu ay-
kirilik nedeniyle diger tarafin sézlesmeyi devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda
sozlesme feshedilebilir”. Seklinde bir iddiay1 da davaci ileri siirmemis oldugu gozetilmeden ya-
zil1 gerekeelerle davanin kabuliine karar verilmesi isabetli degildir”.(AB. Kanun-ictihat Progra-
my, Giincelleme 2010)

71 Altop, s., 270, 271.
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pek mimkiin goriilmedigini ifade etmekle birlikte, kiracinin ¢ok sayida
temerriide diismek suretiyle sdzlesmeyi ihlal etmesi durumunda, FKK. m.
23/2 ye gore sdzlesmenin feshinin miimkiin oldugunu, ancak bunun belir-
li 6lglisii olmadigindan ¢6ziime ulagmanin mahkemelerin is yiikii karsi-
sinda zor goriildiigiinii ifade etmektedir. Iste bu kaygmn giderilmesi i¢in
FKK. Taslag’nin 31. maddesiyle 6570 sayili Yasada ongoriilen iki hakl
ihtara paralel bir diizenlemeye yer verilmistir.

FKK. m. 23/1 de altmis giinliik slireye yer verilmesinin sebebi ise kira
siiresinin sonunda malin miilkiyeti kazanilacag: diisiiniilerek bir ¢ok yati-
rim ve masrafa girisecek olan kiraciya daha uzun bir siire tanimak sure-
tiyle borcunu 6deme olanagini genisletmektir’>.

Feshin sartlar1 olustuktan sonra kiraya veren sézlesmeyi feshederse fesih-
le birlikte Yasa, kiraya verene bazi haklar tanimistir. Kiraya verene tani-
nan haklar feshin sonuglari olarak asagida incelenmistir.

1. Feshin Sonuclar

Fesih, sozlesmenin taraflarindan birinin tek tarafli beyaniyla stirekli borg
iliskisini ileriye etkili olarak sona erdiren bozucu yenilik doguran bir hak
ya da islemir. Feshe iliskin beyanin muhataba ulasmasiyla borg iliskisi
ileriye etkili olarak sona erer. Fesih, daima ileriye etkili sonuglar dogur-
dugundan, fesihten 6nce dogmus olan alacak ve borglar varlik ve gegerli-
liklerini korurlar”. Fesih beyan1 sarta baglanamayacag: gibi, kullanildik-
tan sonra geri alinmas1 da soz konusu olmayacaktir’®. Sézlesme iliskisi
nedeniyle yerine getirilen edimlerin iadesi de sézlesmeden donmede”
oldugu gibi istenemez. Zaten yerine getirilmis edimlere dokunulmas1 da
taraflarin menfaatine uygun olmamaktadir’®.

Konumuz bakimindan feshin hukuki sonuglar1 “s6zlesmenin feshinin so-
nuglar1” kenar bashkli FKK. m. 25/1 de diizenlenmistir. Bu maddeye go-
re, “sozlesmenin kiralayan tarafindan feshi halinde kiract mali iade ile
birlikte vadesi gelmemis finansal kiralama bedellerini 6demek yiikiimlii-

72 Altop, s., 270.

73 Altop, s., 276; Tandogan, s.,210.

74 Kocaaga, s.,161.

75 Akitten donme, iki tarafa borg yiikleyen ani edimli sozlesmelerde séz konusu olup, donme ile
birlikte s6zlesme ge¢mise etkili olarak ortadan kalkmaktadir. Bu itibarla ddnme, bozucu yenilik
doguran bir haktir. Temerriide diismede kusur olmasa bile, akitten dénmek miimkiindiir. Dola-
yistyla donme temerridiin kusura dayanmayan sonuglarindandir. Belirtildigi tizere, donme
gecmise etkili oldugu halde fesih ileriye etkilidir(Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s., 962 -
964; Reisogluy, s., 339).

76 Altop, s., 276.
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ligl altinda oldugu gibi, kiralayanin bunu asan zararlarindan da sorum-
ludur”.

Bu hiikiimden agik¢a anlasildigi lizere, kiralayan sézlesmeyi feshettikten
sonra talepleri ii¢ grup olarak belirtilmistir. Bunlar, malin iadesini, heniiz
muaccel olamamig kira bedellerinin tahsilini ve muaccel olmayan kira
bedellerinin tahsili ile karsilanmayan zararlarinin tazminini kiracidan ta-
lep etme haklaridir. Elbette, kiralayan vadesi gecmis ve halen 6denmeyen
kira bedellerini de talep etme hakkina sahiptir. Dolayisiyla kiralayanin bu
hakkina da incelememizde kisaca yer verilecektir.

3.1. Mahn Iadesini Talep Etme Hakki

FKK. m. 25’e gore kiracinin kira konusu mali kiralayana iade borcu alti-
na girmektedir. Yani, kira bedelini 6deme borcunda temerriide diisen,
verilen otuz ya da altmis giinliik siirelerde de kira bedellerini faizi ile bir-
likte 6demeyen kiracinin mali kiralayana iade etmesi gerekmektedir. Fes-
hedilen sozlesmede kira siiresi sonunda kiraciya alim hakki taninmis olsa
bile, sonug degismeyecektir’’. Finansal kiralama konusu malin kiralayana
geri verilmesinin nedeni, bu malin miilkiyetinin kiralayana ait olmasimnin
yaninda bir teminat fonksiyonu da olmasidir. Bu halde malin kiralayana
geri verilmesi kiralayanin yapmis oldugu masraf ve sair zararlar1 karsila-
maya yoneliktir’®.

Dirican’m’’ belirttigi gibi, bizce de bu konuda yeni bir diizenleme yap-
maya gerek yoktur. Ciinkii, sdzlesmenin ileriye etkili feshedilmesiyle bir-
likte s6zlesmeye dayanarak zilyetligi elinde tutan kiracinin bu hakki sona
ermektedir. Bu nedenle, mali zaten iade etmesi gerekir. Ayrica, mala zil-
yet olmanin dayanagini teskil eden finansal kira s6zlesmesi fesihle birlik-
te sona erdiginden, kiracinin zilyetligi haksiz zilyetlik durumuna diisece-
ginden hukuken korunmasi da miimkiin degildir.

Iade borcu altinda olan kiracinin iade masraflarina da kendisinin katlan-
masi gerekecektir®®. Ayrica, kiraci mali iade etmekten kagmirsa, kirala-
yanin miilkiyet hakkina(FKK m. 9/1, 17/1) dayanarak agacag: istihkak
davastyla(MK m. 683) malin iadesini her zaman istemesi miimkiindiir®'.

77 Dirican, s., 509; Altop, s., 276.
78 Kocaaga, s., 163.

79 Dirican, ., 509.

80 Memisogly, s., 2266.

81 Dirican, s., 434.
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3.2.Fesih Zamamna Kadar Odenmeyen Kira Bedellerini Talep Etme
Hakki

FKK m. 25 de yer verilmemesine ragmen, kiralayan fesih anina kadar
0denmeyen vadesi ge¢cmis kira bedellerini de faizi ile birlikte talep etme
hakkina sahiptir. Kiracida bunlari1 faizi ile birlikte 6demekle yiikiimlii-
diir®. Vadesi ge¢mis kira bedellerinin kiralayana 6denmesi feshin ileriye
etkili olmasinim dogal bir sonucudur®.

3.3. Vadesi Gelmemis Kira Bedellerinin Tahsilini Talep Etme Hakki

Kiralayan, kira bedellerini 6demede kiracinin temerriidii nedeniyle, fi-
nansal kiralama sozlesmesini feshedince, FKK. m. 25’e goére malin ken-
disine iadesini talep etmekle birlikte heniiz vadesi gelememis kira bedel-
lerini de talep edebilme hakkina sahiptir. Kiract da bunlar1 6demekle yii-
kiimliidiir. S6zlesme siiresi sonunda kiraciya alim hakki taninmig olup
olmamasinin hi¢bir énemi de bulunmamaktadir. Burada, aslinda sozles-
menin feshi ile birlikte heniiz vadesi gelmemis olan kira bedelleri Yasa
geregi muaccel olmaktadir. Muacceliyet s6z konusu olunca feshin ger-
ceklestigi tarihten itibaren faiz igletilebilecektir. Kusurun 6nemi olmadi-
gindan, kiraci kusuru olmadigini ispatlasa bile sonucu degistiremeyecek-
tir®. Yargitay da®’ finansal kiralama sézlesmesinin feshedilmesinin sonu-
cu olarak vadesi gelmemis kira bedellerinin talep edilebilecegini kabul
etmektedir.

FKK. m. 25/1 deki “....kiraci....vadesi gelmemis kira bedellerini 6demek
yikiimliiliigii altinda oldugu gibi, kiralayanin bunu asan zararindan da
sorumludur”. Ifadesinden anlasildigma gére, kiralayanmn zarar1 olmasa
bile heniiz vadesi gelmemis kira bedellerini talep edebilecektir®®. Kirala-
yanin so0zlesmeyi feshetmesiyle birlikte kendi borcundan kurtuldugu hal-
de, vadesi gelmeyen kira bedellerini talep edebilmesi doktrinde tartigma-
lara yol agmistir.

Doktrinde®” Nazlioglu ve Tekinalp bu hiikmiin yerinde oldugunu ve Ka-
nun’un amacma da uygun diistiigiinii belirtmektedirler. Bazi yazarlar®®

82 Altop, s., 276.

83 Dirican, s., 509.

84  Dirican, s., 510.

85 Yargitay 19. HD nin 28/03/2002 giin ve 2001/5068 Esas, 2002/2302 Karar sayili karari,
“...s0zlesmenin kiralayan tarafindan feshi halinde kirac1 mali iadeyle birlikte vadesi gelmemis
finansal kiralama bedellerini 6demek hiikiimliiliigii altindadir”.

86  Dirican, s., 511.

87  Finansal Kiralama S6zlesmesinin amaci, feshedilemeyecegi belli bir siirede ayakta tutulmasinin
gerekmesi, sozlesmenin kurulmasi igin taraflarin harcadiklar1 mali degerlerin heba olmamasi
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ise, hilkmiin mevcut haliyle hakkaniyete uygun olmadigini, bu nedenle,
kiraciya alim hakki taninan ve taninmayan durumlara gore kiralayanin
saglayacag1 faydanin en fazla olumlu zarar kadar olmasi1 gerektigini belir-
terek, adil bir denge kurulmasii 6nermektedirler. Diger bir deyisle, ya-
rarlari denklestirilmesinin uygun olacagini belirtmektedirler.

Yargitay ise® finansal kiralama sozlesmesinin kiracis1 olan tarafin, kira
bedellerini 6demede temerriide diismesi halinde kiralayan tarafindan ce-
kilecek bir ihtarla verilmesi gereken otuz veya altmis giinliik siire iceri-
sinde 6denmeyen kira bedellerini kirac1 6demezse, kiract mali iade ile
birlikte vadesi gelmemis kira bedellerini 6demekle yiikiimlii oldugunu
ifade etmektedir.

Nitekim, FKK. Taslagi hazirlanirken, doktrindeki hakim goriisiin etkisiy-
le, “So6zlesmenin Feshinin Sonuglar’” yan baglikli 33. madde kaleme
alinmis ve bir denge kurulmak istenmistir”.

ve ulusal ekonominin dengeli bir bigime ytiriiyebilmesini saglamak yoniinden, 6zellikle kiraciya
daha tedbirli olmasi ve iyi bir arastirma ve hesap sonucu boyle bir s6zlesmeye girmesini ikaz
eden ve sonugta sozlesmeyi teminat alan 25. maddenin yasada yer almasi dogru olup taraflarin
kendi iradeleri disinda bagka ¢6ziim yollar1 aramak yasanin agik metni karsisinda yarar sagla-
maz(Nazlioglu); “Tenkit edilen bir nokta da fesih sonucunun ¢ok agir oldugudur. Gergekten 25.
madde hem malin iadesini, hem 6denmemis olan kira bedellerine el konulmasini hem de varsa
diger zararlarin talep edilebilecegini soylilyor. Agir bir hiikiim oldugu muhakkak ama hiikiim
amacina hizmet ediyor(Tekinalp). (Alindig1 yer, Dirican, s., 511).

88 Altop, s.,276- 281 “.. alim hakkinin tanindigi ...s6zlesmelerde, kiralayanin sdzlesmeyi feshetmesi
durumunda, malin degerlendirilmesinden elde edilen bedelin sadece s6zlesmede kararlastiril-
mis olan alim bedelini asan kisim, kiracinin 6deyecegi tazminattan indirilebilecektir”. ;
Memisoglu, s., 2276.; Dirican, s., 514, “...kira konusu mali geri alan kiralayanin bu malin deger-
lendirilmesi sonucunda elde ettigi menfaati, talep edecegi kira bedellerinden mahsup etmesi
gerektigi..”, s, 515, “...s6zlesmenin siiresinden dnce sona ermesi nedeniyle kira konusu mal
geri alan ve boylece kendi ifasindan kurtulan kiralayan, bu sayede saglayacagi menfaatleri kira-
cidan talep edebilecegi olumlu zararlardan mahsup etmek durumunda kalacaktir. Esasen, bu-
rada olumlu zararin tazmini s6z konusu oldugundan ve bu tazminatin hesaplanmasinda BK. m.
98/2 nin atfiyla BK. m. 42 - 44 uygulama alani bulacagindan, hakim 6niine gelen uyusmazlik-
ta...s0zlesmenin siiresinden dnce sona ermesinin kiralayana sagladigl menfaati géz 6niine ala-
cak ve asagida yer verecegimiz olasiliklara dayali olarak tazminat miktarinda gerekli indirimi
yapacaktir. Indirim gesitli sekillerde olabilecektir. Sayet kiralayan iade aldig1 mali satarsa, satim
bedeli kiralayanin 6édeyecegi tazminattan diisiilecektir. Sayet kiralayan mali yeniden kiralama
yoluna giderse, bu defa akdettigi yeni sozlesme geregi, elde edecegi menfaat géz dniine alinmak
suretiyle bir hesaplama yapilacak ve olusacak deger tazminat tutarindan indirilecektir”;
Kocaaga, s., 163.

89 bkz. yukarida dn. 85.

90  Sozlesmenin kiralayan tarafindan feshi ile 30 uncu maddenin ikinci fikrasi uyarinca kiraci tara-
findan feshi hallerinde, kiraci mal iadeyle yiikiimliidiir. iade edilen malin sézlesmenin feshi ta-
rihinde ki degerinin, vadesi gelmemis finansal bedelleriyle varsa kiralayaninin bunu asan zarari
toplaminda diisiik olmasi durumunda aradaki fark kiraci tarafindan kiralayana ddenir. Kirala-
yana iade edilen malin s6zlesmenin feshi tarihindeki degerinin, vadesi gelmemis finansal kira-
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Bizce, FKK. m. 25/1°deki diizenlemeye, 1. maddede ongoriilen Kanun’un
amacimnin, 7. madde de belirtildigi tizere sézlesmenin en az 4 yil feshedi-
lememesinin saglanmasi ve sdzlesmenin niteligi géz oniinde bulundurula-
rak Kanun’da yer verilmistir. Dolayisiyla, amaca ulasmay1 saglamak i¢in
Kanun’da yer verilen bu hiikiim caydirici niteligi olan bir hiikiimiir.
Maddenin birinci fikrasindaki “....finansal kiralama bedellerini 6demek
yiikiimliliigii altinda oldugu gibi kiralayanin bunu asan zararlarindan da
sorumludur” ifadesinden zarar1 asan tazminatin 6ngoriildiigili agike¢a anla-
silmaktadir. Dolayisiyla bu ifadeye gore kiralayanin hi¢ zarari olmasa
bile, vadesi gelmeyen kira bedellerini talep edebilmesi miimkiindiir. Ni-
tekim, Yargitay da’' bunu acikca ifade etmistir.

Bilindigi {izere, maddi tazminatin amaci, ugranilan maddi zarar
gidermekdir. Bu nedenledir ki tazminatin tamamini tayin eden unsur, ug-
ranilan zararin miktar1 olmalidir. Bu Isvigre — Tiirk hukukunda kabul edi-
len denklestirici adalet ilkesinin geregidir®®. Zira, tazminatin amaci, zarar
vereni cezalandirmak veya zarar goreni zenginlestirmek degil, gercekle-
sen zarar1 gidermektir”.

Tazminatin amac1 zarar1 gidermeye yonelik oldugundan, kural olarak
hiikmedilecek tazminat, zararin miktarimi gegemez. Ancak, Kanun’la is-
tisna getirmek miimkiin goriinmektedir. Nitekim, 5054 sayili RKHK nin
58. maddesinde 6ngériilen ii¢ kat tazminat, Is K. m. 17/4 de isci lehine
konulan ti¢ kat tazminat, 5446 sayili FSEK. m. 70/3 de 6ngériilen tazmi-
nat ve hakli ¢ikan tarafin zarar1 daha az olsa bile [IK. m. 68 ve 72 de 6n-
goriilen en az %40 oranindaki tazminat zarar1 agan oranda tazminatlarin
hukukumuzdaki orneklerindendir. Kuralin istisnasini olusturan zarari
asan orandaki tazminatin medeni hukuk cezasi oldugu belirtilmektedir.
Medeni hukuk cezasi ise, zarar1 gidermekten baska, caydiric1 vs. gibi

amaglar1 da olan agirlastirilmus bir tazminattir™.

Zarar1 asan tazminat, kanunla diizenlenmesi gerektiginden bazi yazarla-
rin’> belirttigi gibi “cezai sart” olmadig1 gibi gercek anlamda bir ceza da

lama bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarari toplamindan yiiksek olmasi durumunda
aradaki fark kiralayan tarafindan kiraciya 6denir(FKK Taslagi m. 33/1).

91 Bkz. yukarida dn. 85.

92 Reisogly, s., 185; Uygur, s., 2017; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop, s., 587; Orhan SEKMEN,
“Rekabet Hukukunda Tazminat Sorumlulugu”, Yiiksek Lisans Tezi(Rekabet Hukuku) Istanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Avrupa Birligi Anabilim Daly, [stanbul, 2008, s.,.54 ve 74.

93 Eren,s., 23,729.

94 Sekmen, s.,75.

95 Memisoglu, s., 2276; Koteli... agiklama, alindigl yer, Dirican, s., 513.
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degildir. Yukarida belirtildigi iizere, zarar1 asan orandaki tazminat mede-
ni ceza olarak nitelendirilen tazminatin agirlastirilmis seklidir®.

Zarar1 agan oranda tazminat1 dngoren hiikiimlerin, caydiriciligi saglamak
amaciyla kamusal yonii olan kanunlarda 6ngoriildiigiinii ve borca aykiri-
liga degil, haksiz fiil unsurunu tasiyan hallere iliskin oldugunu, bu neden-
le de borca aykirihigin s6z konusu oldugu bu duruma, kamu hukukuna
iliskin gerekcelerle ceza ve cezai sarta ihtiya¢ duyulamayacaginin iddia
edilebilecegini, duyulmasimin da kiracmin aleyhine olacagini
Memisogly’’ ileri siiriip hitkkmii elestirmisse de bizce, bu yaklasim hem
yukarida®® belirtilen nedenlerle, hem de 6zel hukuk alaninda borca aykiri-
lik durumunda zarar1 agan oranda tazminatin kanunla getirilemeyecegine
dair emredici daha iist derecede baglayici bir kural bulunmamasi nedeni
ile dogru degildir. Diger bir sebep ise zarar1 asan oranda tazminat 6ngo-
ren kanunlarin ayni zamanda 6zel hukuk yénlerinin de olmasidir™. Kaldi
ki, yasal diizenleme olmasa bile genel hiikiimlere gore finansal kiralama
s0zlesmesinin yapilmast miimkiin oldugu halde, yasa koyucunun 6zel bir
kanununla konuyu diizenleme ihtiyaci duymasi ve yasayla 6ngdrmiis ol-
dugu amacin saglanabilmesi i¢cinde caydiricilik da gerekli oldugundan
hiikmiin zarar1 asan oranda tazminati 6ngordiigiinden kusku duymamak
gerekir.

Burada hemen belirtmek gerekir ki FKK m. 25/1 deki diizenleme mevcut
haliyle kanunun amacina uygun olsa bile, ger¢ekten hakkaniyete oldukc¢a
aykiridir. Bu hitkmiin mevecut durumuna bir tepki olarak kaleme alindigi
anlasilan FKK. Taslagmin 31. maddesindeki diizenlemenin de hakkaniye-
te ve tazminatin zarar1 asamayacag1 kuralina uygun oldugu sdylense bile
amaca uygun degildir. Cilinkii, kotii niyetli kiracilar1 korumasi muhtemel
gorlilmektedir.

Bu nedenle diizenlemenin kusur ayrimi gozetilerek, kanunun amacina
uygun yorumlanmasi veya degistirilmesi gerekmektedir. Yeni diizenleme
yapilacaksa, kusur dikkate alinmalidir. Dolayisiyla, RKHK. m. 58/2 ye
benzer bir diizenleme yapilabilir. Rekabet ihlallerinde ii¢ kat tazminatin
talep edilebilmesi i¢in, ihlalin kast ve agir kusurla yapilmis olmas1 gerek-
lidir'®. iste finansal kiralama sozlesmesinin feshine kiracinin kast veya

96 bkz. yukarida dn. 75.

97 Memisogluy, s., 2276.

98 bkz. yukarida, s., 20; dn., 94.

99 Sekmen, s, 112, “...rekabet hukukunun kamu ve 6zel hukuk yani olan, ancak kamusal yonii agir
basan karma bir hukuk dali oldugu kabul edilmektedir...”

100 Sekmen, s., 78.
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agir kusuruyla sebep oldugu durumlarda, kiralayanin zarar1 olmasa ya da
daha az zarar olsa bile malin iadesiyle birlikte, vadesi gelmemis kira be-
dellerini talep edebilmelidir. Bu hukukumuza yabanci olmayan zarari
asan orandaki tazminattir. Ornegin, 6deme giicii olan kiracinin gegerli
sebebi olmadig1 halde 6deme yapmamasi, zaman igerisinde degisen sart-
lardan dolay1 ya da malin demode olmas1 nedeniyle sézlesmeden kurtul-
mak icin bilerek kira bedellerini 6demede temerriide diismesi durumla-
rindan birincisi agir kusur, ikincisi de kasit olabilir.

Buna karsi kiraciin kusursuz ya da hafif kusurlu olmasi halinde kirala-
yan ancak ugradig1 zararin tazminini talep edebilmeli, zarardan fazlasini
talep etme imkan1 olmamalidir. Diger bir deyisle, sézlesmenin feshi ha-
linde kira konusu mal1 geri alan kiralayanin bu malin degerlendirilmesi
sonucunda elde edecegi menfaati vadesi gelmemis kira bedellerinden
mahsup etmesi gerekmektedir. Denklestirmenin saglanmasi i¢in, bu mah-
sup gerekli goriilmektedir. Kiraciya alim hakki taninmis olan sézlesmele-
rin feshedilmesinde ise alim hakki bedeli de denklestirmede dikkate
alinmalidir. Burada ise 0ngoriilmesi miimkiin olmayan ekonomik kriz
gibi bir sebebin ortaya ¢ikmasidan dolay1 kiracinin 6deme giicliigii igine
diismesi ve bu sebeple temerriidiin olusmasi kusursuzluga, kendi alacagi-
ni1 tahsil edemediginden ya da gec tahsil etmekten dolay1 kira bedellerinin
O0denmesinde temerriide diisiilmesi ise hafif kusura 6rnek olabilir.

3.4. Vadesi Gelmeyen Kira Bedelleriyle Karsilanmayan Zararlarin
Tazmini

Feshin sonuglarmi diizenleyen FKK. m. 25/1 deki “...vadesi gelmemis
kira bedellerini 6demekle yiikiimlii oldugu gibi, kiralayanin bunu asan
zararlarindan da sorumludur” ifade, tiim kira bedellerinin tahsili ile karsi-
lanmayan zararlarini da talep edebilme hakkini kiralayana vermektedir.

Kiralayanin vadesi gelmeyen kira bedelleriyle karsilanmayan zarari talep
edebilmesi i¢in, hem kira bedelleriyle karsilanmayan bir zarar gormiis
olmasi, hem de zarar gordiiglinii ispat etmesi gerekecektir. Aksi taktirde,
talebi sonugsuz kalacaktir. Hiikiim ile borg¢lar hukuku ilkelerine bagl ka-
linmis ve zararin ispati zarar gordiigiinii iddia edenin iizerinde birakilmis-
tir'®". Burada, kiraya veren zarar gordiigiinii ispat ederde zararm miktarin
ispat edemezse, hakim BK. m. 44 e gore zararin miktarini, iglerin olagan

101 Dirican, s., 515.
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gidisini ve zarar gorenin aldig1 tedbirleri g6z 6niin de bulundurarak hak-

kaniyete uygun bir sekilde belirleyebilecektir'**.

Doktrinde'” kiracmin temerriide diismede kusurun bulunmadigmi ispat
etmesi durumunda sorumluluktan kurtulacagi belirtilmektedir. Ancak,
yukarida belirttigimiz nedenlerden dolayi, bizim bu goriise katilmamiz
miimkiin degildir. Cilinkii, bizce 25/1 de 6ngoriilen vadesi gelmemis kira
bedellerini 6deme yiikiimliiliigii ile bu kira bedelleriyle karsilanmayan
zarardan sorumluluk da, diger bir deyisle madde de belirtilen sorumluluk
hallerinde kusur yoniinden ayrim yapilmamistir. Bu nedenle, vadesi gel-
memis kira badelerinin 6denmesinde oldugu gibi, kira bedelleriyle karsi-
lanmayan zarardan kiracinin sorumlulugunun da kusursuz sorumluluk
oldugu anlasilmalidir. Bizce kiract ancak, dngoriilmeyen bir sebebin or-
taya ¢ikmasi halini ispat ederse sorumluluktan kurtulabilir.

SONUC

Bir varligin kullanma hakkinin belirli siire i¢in, miilkiyet sahibi kiraya
veren tarafindan devretmek seklinde tanimlanabilecek olan finansal kira-
lama benzeri kiralamalara milattan 6nceki donemlerde dahi rastlanmasina
ragmen, bugiinkii anlamda 6nce ABD’de, sonra Avrupa iilkelerinde uy-
gulama imkan1 bulmus, daha sonra ise gelismekte olan iilkelere gegmistir.
Ulkemizde ise 24 Ocak kararlarindan sonra 1985 yilinda kabul edilen
3226 sayil1 Yasa ile “finansal kiralama s6zlesmesi” yasal bir diizenleme-
ye kavusmustur. Bu sozlesmenin temelinde yatan diisiince kiraciya fi-
nansman saglamaktir.

Bizim c¢aligma konumuz olan kiracinin kira bedellerini 6demede temerrii-
de diismesi halinde s6zlesmenin feshi FKK md. 23/1 de, feshin sonuclar1
ise md. 25/1 de diizenlenmistir.

FKK. m. 23/1 de fesih i¢in iki sart ongoriilmiistiir. Birincisi, kiracinin
finansal kira bedellerini 6demede temerriide diismesi, digeri ise kiraya
veren tarafindan c¢ekilmesi gereken 30 giinliik, s6zlesme ile alim hakk1
taninmigsa 60 giinlilk 6deme zamani igeren siireli ihtardir. Kanunda belir-
tilen bu siirelerde kiraci kira bedellerini 6demezse kiralayan sézlesmeyi
feshedebilecektir. Odeme yapilirsa temerriit nedeniyle olusan ihlal orta-
dan kalkacaktir. FKK. m. 27 ye gore 6570 sayili Yasanin uygulanma im-
kan1 olmadigindan, iki hakli ihtarda bulunma tek basina fesih nedeni ya-

102 Reisoglu, s., 184; Tekinay/Akman/Burcuoglu/Altop.
103 Altop, s., 285; Kocaga, s., 163; Dirican, s., 515.
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pilamayacaktir. Bu nedenle doktrinde temerriitle s6zlesmenin ¢ok sayida
ithlal edilmesi durumunda feshin pek miimkiin olmadig1 belirtilmesine
ragmen, bizce birden fazla ihlal mevcut duruma gore diger taraf i¢in s6z-
lesmeyi devam ettiremeyecek bir hal alirsa, dolayisiyla bu sonucu dogu-
racak sekilde s6zlesmeye aykirilik olusturursa m. 23/2’ye gore sozlesme-
nin feshi miimkiindiir. Ancak, doktrinde ileri siiriillen kaygilar nedeniyle
FKK. Taslagi ile iki hakli ihtara dayali yeni bir fesih sebebi daha 6ngo-
rilmektedir.

Sozlesmenin feshi halinde, Kanun’un 25/1 maddesine gore, kiralayan
kira konusu malin iadesiyle birlikte, heniiz vadesi gelmemis kira bedelle-
rini talep edebilecegi gibi vadesi gelmeyen kira bedelleriyle karsilanma-
yan zararlarin1 da talep edebilecektir. Madde de yer verilmemesine rag-

men kiralayanin fesihten dnce 6denmeyen kira bedellerini de talep etme
hakki vardir.

Vadesi gelmemis kira bedellerinin de talep edilebilmesine iliskin hiikiim
doktrinde tartigmali olup hiikmiin niteligiyle ilgili goriisleri iki gurupta
belirtmek miimkiindiir. Baz1 yazarlar hiikmiin kanunun amacma uygun
oldugunu belirtmelerine ragmen, ¢ogunluk en fazla kiralayanin olumlu
zararin karsilayacak sekilde bir denklestirme yapilmasi gerektigini sa-
vunmaktadir. FKK. Tasarisinin 33/1 maddesiyle de bu duruma bir denk-
lestirmenin yapilmasi 6ngoriilmektedir. Yani taslak ¢cogunlugun goriisiine
gore kaleme alinmistir.

Bizce ise, burada Ongoriilen zarar1 asan oranda tazminattir. Kiralayanin
zarar1 olmasa bile vadesi gelmemis kira badelerini talep edebilmesi
miimkiindiir. Ancak, mevcut diizenlemede kusur ayrimi yapilmadigindan,
diizenleme oldukca agirdir. Diger bir deyisle hakkaniyete uygun degildir.
Dolayisiyla hiikkmiin yorumu kusurun derecesine gore yapilmali, yeni dii-
zenleme yapilacaksa yine kusurun derecesi dikkate alinmalidir.

Doktrinde, vadesi gelmemis kira bedelleriyle karsilanmayan zararin talep
edilebilmesi kiracinin kusurlu olmasi durumunda miimkiin olacaginin
belirtilmesine ragmen, bizce sd6zlesmenin feshi halinde kiralayana taninan
haklarm kullanilmasinda kusur ayrimi yapilmadigindan, vadesi gelmemis
kira bedellerinin talep edilmesinde oldugu gibi vadesi gelmeyen kiralarla
karsilanmayan zararlarindan da kiracinin sorumlulugu kusursuz sorumlu-
luktur. Ancak, bu duruma kiract miicbir sebebin varligini ve bunun olaya
sebep oldugunu ispat ederek sorumluluktan kurtulabilir.

TAAD, Cilt:1,Y1l:2, Say1:6 (20 Temmuz 2011)



Kiracinmn Kira Bedellerini Odemede Temerriide Diismesi Halinde Finansal
Kira Sozlesmesinin Feshi ve Sonuglar1 - Orhan SEKMEN

Nihai olarak sunu belirtmek gerekir ki aslinda finansal kiralama s6zles-
mesi i¢in bizce 0zel bir kanuna ihtiya¢ olmamas1 gerekir. Konunun borg-
lar kanununu igerisinde kiralamanin bir tiirli olarak diizenlenmesi daha
dogru olacaktir. Sadece finans saglayacak tesebbiislerin hukuki statiisiinii,
gorev, yetki ve sorumluluklarini diizenleyecek bir kanunun kabul edilme-
si yeterli olacaktir.

sksksk
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